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Raport de evaluare

Privind bunurile mobile si imobile apartinand

ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL —in insolventa

o

Proprietar: ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL — IN INSOLVENTA, cu sediul

in Bucuresti, sector 3, str Turturelelor, nr 11 A, modul 18, etaj

3, cod de identificare fiscala RO 14608076, inregistrata la

Registrul Comertului Bucuresti cu nr 140/3530/2002, , prin

administrator judiciar CRIS CONSUULT SPRL cu sediul in

.) Bucuresti, str. Aleea Cauzasi, nr. 47, sector 3, etaj 2,
apartament 3

Clientul evaluarii: ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL
Destinatarul evaluarii: ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL

Evaluator: GASPARINI CLAUDIA CORINA
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Sinteza raportului de evaluare

Obiectul evaluarii il reprezinta dreptul de proprietate asupra:

Denumire activ

Teren situat in Loc. Agarbiciu, jud. Sibiu, in
suprafata de 6.767 mp, intabulat in CF 100053,
avand NC 100053. Imobilul a fost dobandit in baza
CV nr. 2113/18.09.2008

Hala depozitare

Hala depozitare

Stocuri

Cilindru de inversare

Excavator cu senile Case
Expandor cu accesorii

Schela 1.6m

Tun de caldura 18,5 KW ADS 30D
Aparat spalat cu jet - Karcher HDS 798
Ventilator industrial

Aspirator industrial CFM 137

Echipament curatire conducte MAN TGA 26430 B-
41-RAB - LEASING

Generator sudura WAGT 220DC HSB-L

Stivuitor Mitsubishi

Compresor M26

Echipament video CCTV mobil instalat pe B 63 PCU

Aparat sudura Pologen

Numar
bucati

Pret lei ( fara
T.V.A)

60.500

82.483
86.552
1.263.161
35.000
75.094
9.500
1.800
1.493
2.233
1.341 \
3.683

0

2.960

15.181
42.299
79.333

6.617
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Utilaj curatare canalizari MAN TGA 26430 B-100-
RAB - LEASING

Masina taiat asfalt

Macara Mercedes 2531/45 B 60 SEK
Echipament CCTV - LEASING

Remoreca frigorifica B 60 SKS

Remorca cisterna B 30 SKS

VW Crafter robot B 80 SKS

Compactor 70KG motor 4CP MC72-Subaru
Diuza rotativa la B-41-RAB

Echipament CIPP-generator de abur MERCEDES
BENZ ACTROS 2540 WDB9502037K797559
caldarina B-09-SKS - LEASING

Echipament CIPP-tambur inversare MERCEDES
BENZ ACTROS 2643 WDB9501431K494323 B-08-SKS
- LEASING

Push camera video KS60DB(Titan) - LEASING

Camera inspectie video Delta Pro - furnizor Titan -
LEASING

Generator curent AGT 3501 HSB Honda
Mercedes -generator de aburi B 70 SKS
Motopompa apa murdara
Motopompa apa murdara

Grup electrogen marca MARRO model MPMaé66 |,
66KVA

Remorca marca REMA model 2700AE

3.771

62.599

22.670

9.414

54.803

5.085

6.671

1.609

38.235

4.789

4.789

31.316

7.320
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Echipament CCTV color B 54 RAB Mercedes
Autoutilitara Renault B-14-PUG camion cu macara
Generator electric

Generator electric

Pompa inchidere KSB B

Container depozit

Echipament curatire conducte canalizare MAN TGA
26410 B-09-RAB

Compresor volumetric M120 T

Pompa submersibila

Generator sudura Energy 220wt Subaru
Aparat sudura

Server retea - unitate calculator pentru Winmentor
si Multicash

Laptop Lenovo B50-70 i3 4030U 4G 1TB ATI2G Dos
Cabestan cu motor

Remorca Humer P229 TF B-10-SEK

Autoturism Dacia Logan B-202-SKS

Autovehicul IVECO DAYLY 35513V echipat cu
laborator video-inspectie - LEASING

Autoturism Skoda Octavia Driver B 16 WHK
Autoutilitara Ford Transit B-203-SKS

Autoturism SKODA OCTAVIA Elegance B 26 ZBX
Autoturism Volkswagen Passat CC TDI B-888-SKS

Autoturism HYUNDAI TUCSON B-92-AJP

42.176

59.036

2.411

2411

3.800

5.549

242.539

22.350

140

2.956

1.500

2.832

1.950

24,827

2.256

7.897

23.657

38.577

30.820

73.048

19.195

Pagina 6 din 117




Tel: 004 0723 591 779
E-mail: office.trustvalue@gmail.com

’ TRUST VALUE
“ EXPERTIZE-EVALUARI-CONSULTANTA IN AFACERI

Container birou 1 6.171
Centrifuga cu lant 1 10.028
Masina electrica de insurubat 1 669
Excavator cu incarcator Ford 1 11.633
Troliu baghela 10 tone 1 2.427
Total cont 213 1.170.461

. Sistem supraveghere video Depozit Preciziei 1 19.800

I Laptop DELL 3543 15-5200U 4GB 1 1.380

Laptop LENOVO B50-70 i3-4030U 4G 1TB 1 1.140
Router Wireless N Assus RT-N10 1 126
Centrala telefonica Panasonic KX-TEM824 1 773
Laptop VAIO INTEL 1 3.200
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067

.) Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067
Mobilier diverse componente birou 1 11.600
Laptop LENOVO B50-70 i3-4030U 4G 500GB 1 1.140
Laptop LENOVO B50-70 i5-4210U 4G 1 1.140
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop Lenovo E51-80 15.6 inch FHD 1 4.320
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Server retea - Net Conect Technologies 1 52.500
Laptop HP ProBook 450 G3 15.6inch 1 2.940
Total cont 214 113.513

Soft CCTV -camera mobila 1 42.749
Licenta 1 772
Licenta 1 380
Licenta 1 380
Licenta 1 3.783
Licenta Win Pro 8.1x64 1 415
Licenta Win Pro 8.1x64 1 262
Licenta Win Pro 8.1x64 1 425
Licenta office home and business 2013 1 609
Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
Licenta 1 570
Licenta FortiCare 1 1.950
Licenta FortiCloud 1 710
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
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Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPEBSKY lnterpet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Licenta KASPERSKY Internet Security
Total cont 205- active necorporale
Aeroterma Zass

Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM
Betoniera 180L PANZER

Birou

Butelie de aer 6 L - SSM

Butelie din otel pentru azot 5L
Carabina cu invartitor

Ciocan rotopercutor 800 W 2,8 J

Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere
- sprijiniri metalice

Compactor
Compresor monofazat 170L/MIN

Conector computer cu protectie incorporata

46

46

46

46

79

79

79

79

79

106

88

3.609

87

366

3.918

235

341

581

6.234

103

129

395
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Convector electric Albatros

Container

Curatitor presiune K2 Basic - santier Tahal
Dispozitiv masurat lungime

Distribuitor B-CC

Frigider Arctic

Generator de curent

Harnasament

Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu
Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu

Imprimanta multifunctionala laser monocrom Xerox
WorkCentre 3215V_NI, ADF

Picamer pneumatic TEX 14PS
Pompa submersibila
Prelungitor ceramica Sm
Roaba hobby 65L

Roata de masurare GWM
Robinet de presiune DN32 (1 1/4")
Ruleta 3m

Schela hobby 2x7

Spalator cu presiune
Stingator

Stingator

Stingator

12

144

6.345

219

349

145

38

1.067

1.675

425

732

182

283

22

196

228

2.607

20

629

72

106

46
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Termometru

Trepied 4 puncte ancorare
Troliu 25m

Vana plastic zidar

Aparat masurat gaze
Bormasina cu acumulatori
Chinga XXL 100*3.5 albastra

Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere
- sprijiniri metalice

Compresor 24|

Cort 3x10 model PROFI fara ferestre
Derulator tambur HO7RN-F

Drujba si canistra

Flex mare

Generator aer cald HL2010 E 2000W
HDD Portabil 2,5" 500GB

Hidrant portativ DN80-1C
Imprejmuiri (gard)

Imprejmuiri (gard)

Imprejmuiri (gard)

Lampa rutiera galbena

Masina de spalat Karcher

Menghina cu surub 120-300mm

Mixer MXP 1202 E 1200W

310

175

2.682

1.119

107

145

1.320

2.608

6.650

73

3.523

34

1.792

396

106

95

1.241

1.387

3.299

5.278

291

217

34

768
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Mixer MXP 1602 EQ Set ink. | 484
Panou mobil standard 3350X2000 25 719
Panou mobil standard 3350X2000 66 1.900
Pod traversari 11 817
Polizor 125mm MAKITA 1 121
Polizor unghiular GWS 15-125 1 164

\
. Pompa Grundfos UPS 25-80 1 375

Pompa apa 3 287
Pompa submersibila 1 144
Pompa submersibila 1 240
Prelungire suporti cofraje metalice 1 298
Prelungitor curent pe tambur 1 476
Prezon M33x200 56 275
Reductor acetilena 1 65
Reductor butangas 1 32
. Regulator tensiune HVR10W 1 462 )

Set chei fixe 1 265
Set chei tubulare 1 175
Stingator 5 46
Trusa chei tubulare 26 piese 1 42
Trusa sanitara de prim ajutor 3 525
Trusa scule 1 1.210
HDD portabil 500 GB USB 3.0 1 106
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Carlig remorcare

Bocanc Rhian S3

Cizma eurofort

Scurta Finland

Obiecte inventar

Comp axial burduf inox 304 PN16 DN100
Manometru digital

Paleti

Piulita A1942H MM M16
Pompa testare RP30 61130
Prezon M16x100

Proiector cu LED 3G

Schela hobby 2x7

Roaba

Acumulator compatibil Hetronic, 3,6V, 2300mAh,
NiMh negru

Analizor de gaze

Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM
Aspirator fara sac Rowenta

Birou

Cafetiera Deluxe

Camera foto 20MP

Clasificator metalic Ceha gri

Distrugator de documente A+ Office 8, cross-cut, 8

12

10

159

2.507

770

2.075

414

109

31

281

315

119

940

22.247

20.679

386

131

70

660

81
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file

Etilotest Drager Alcotest 5820
Frigider minibar WESTWOOD
Geanta laptop

Geanta laptop ASUS HELIOS
Geanta notebook Belkin

HDD Extern S2 portable Samsung
HDD Laptop WD5000LPLX 500GB
HDD extern WD 2TB

HDD portabil 500 GB USB 3.0
HDD portabil XD7 500GB
Imprimanta HP Desklet Ink Adv 3775
Imprimanta HP OFFICEJET PRO6960
Imprimanta multifunctionala 377
Incarcator laptop universal
Multifunctional laser HP Pro MFP
Obiecte inventar

Obiecte inventar

Proiector Epson EB-S04
Proiector Philips PicoPix 4150
Router wireless Serioux

Scaun next eco negru/verde
Scaun operativ Konika mesh

Scaun operativ Konika mesh

22

1.420
174
96

30

18

85
223 )
242
122
57
189
366
258
119
1.026
193
3.301
708

775

1.603
18.635

7.085
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Seif pentru mobilier Favor S5K 1 162
Sistem bauturi 1 87 . Pr
p— g - oprietar
ingator bunuri
Switch TP-LINK TL-SF1008D 8 porturi 1 37 mobile si
imobile:
Tabla magnetica SMART 120x240cm % 216 ROHRTEC
HNIK RTI
Tabla megnetica 2x3, 120x180cm 1 193 ROMANI
) A SRL-IN
Trusa sanitara 2 168 INSOLVEN
A ) TA, cu
Total obiecte de inventor — cont 302,303 163.795
sediul in

Bucuresti, sector 3, str Turturelelor, nr 11 A, modul 18, etaj 3, cod de identificare fiscala RO
14608076, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti cu nr J40/3530/2002, prin administrator
judiciar CRIS CONSUULT SPRL cu sediul in Bucuresti, str. Aleea Cauzasi, nr. 47, sector 3, etaj 2,
apartament 3 conform documente si informatii primite de la client si administrator judiciar ;

= Scopul evaluarii: Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
bunurilor mobile si imobile in vederea vanzarii in cadrul procedurii de insolventa.

= Utilizatorul evaluarii : CRIS CONSUULT SPRL cu sediul in Bucuresti, str. Aleea Cauzasi, nr. 47, sector
3, etaj 2, apartament 3;

= Clientul evaluarii: ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL — IN INSOLVENTA

= Destinatar: ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL — IN INSOLVENTA;

= Data inspectiei: 12.06.2019 (data evaluarii);

= Data raportului de evaluare: 12.06.2019;

®=  Cursul de referinta al BNR la data evaluarii: 1 euro = 4,7229 leij;

Raportul de evaluare a fost realizat de evaluator Claudia Gasparini Corina.

in urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piat3 a
bunurilor evaluate, tindnd seama exclusiv de prevederile acestui raport este:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA: 3.003.734 LEI
VALOAREA DE PIATA A FOST DETERMINATA ABORDAREA PRIN PIATA
PRIN: ABORDAREA PRIN COST
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Gasparini Claudia
Membru titular ANEVAR
Expert evaluator EPI, EBM

Metodologia de estimare a “valorii de piatG” a tinut cont de scopul evaludrii, tipul proprietdtii si de
recomandadrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2018.
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RAPORT DE EVALUARE

Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii si Identificarea activelor:
il reprezinta dreptul de proprietate asupra:

Denumire activ

Teren situat in Loc. Agarbiciu, jud. Sibiu, in suprafata de
6.767 mp, intabulat in CF 100053, avand NC 100053.
Imobilul a fost dobandit in baza CV nr. 2113/18.09.2008

Hala depozitare

Hala depozitare

Stocuri

Cilindru de inversare

Excavator cu senile Case
Expandor cu accesorii

Schela 1.6m

Tun de caldura 18,5 KW ADS 30D
Aparat spalat cu jet - Karcher HDS 798
Ventilator industrial

Aspirator industrial CFM 137

Echipament curatire conducte MAN TGA 26430 B-41-
RAB - LEASING

Generator sudura WAGT 220DC HSB-L
Stivuitor Mitsubishi

Compresor M26

Numar
bucati

1

Pret lei ( fara
T.V.A)

60.900

82.483
86.552
1.263.161
35.000
75.094
9.500
1.800
1.493
2.233
1.341
3.683

0

2.960
15.181

42.299
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Echipament video CCTV mobil instalat pe B 63 PCU 1 79.333
Aparat sudura Pologen 1 6.617
Utilaj curatare canalizari MAN TGA 26430 B-100-RAB - 1 0
LEASING
Masina taiat asfalt 1 3.771
Macara Mercedes 2531/45 B 60 SEK 1 62.599
Echipament CCTV - LEASING 1 0
Remorca frigorifica B 60 SKS 1 22.670

. Remorca cisterna B 30 SKS 1 9.414 )
VW Crafter robot B 80 SKS 1 54.803
Compactor 70KG motor 4CP MC72-Subaru 2 | 5.085
Diuza rotativa la B-41-RAB 1 6.671
Echipament CIPP-generator de abur MERCEDES BENZ 1 0
ACTROS 2540 WDB9502037K797559 caldarina B-09-SKS
- LEASING
Echipament CIPP-tambur inversare MERCEDES BENZ 3 | 0
ACTROS 2643 WDB9501431K494323 B-08-SKS -
LEASING

. Push camera video KS60DB(Titan) - LEASING 1 0
Camera inspectie video Delta Pro - furnizor Titan - 1 0 )
LEASING
Generator curent AGT 3501 HSB Honda 1 1.609
Mercedes -generator de aburi B 70 SKS 1 38.235
Motopompa apa murdara 4.789
Motopompa apa murdara 4,789
Grup electrogen marca MARRO model MPMa66 |, 31.316
66KVA
Remorca marca REMA model 2700AE 7.320
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Echipament CCTV color B 54 RAB Mercedes
Autoutilitara Renault B-14-PUG camion cu macara
Generator electric

Generator electric

Pompa inchidere KSB B

Container depozit

Echipament curatire conducte canalizare MAN TGA
26410 B-09-RAB

Compresor volumetric M120 T

Pompa submersibila

Generator sudura Energy 220wt Subaru
Aparat sudura

Server retea - unitate calculator pentru Winmentor si
Multicash

Laptop Lenovo B50-70 i3 4030U 4G 1TB ATI2G Dos
Cabestan cu motor

Remorca Humer P229 TF B-10-SEK

Autoturism Dacia Logan B-202-SKS

Autovehicul IVECO DAYLY 35513V echipat cu laborator
video-inspectie - LEASING

Autoturism Skoda Octavia Driver B 16 WHK
Autoutilitara Ford Transit B-203-SKS

Autoturism SKODA OCTAVIA Elegance B 26 ZBX
Autoturism Volkswagen Passat CC TDI B-888-SKS
Autoturism HYUNDAI TUCSON B-92-AJP

Container birou

42.176

59.036

2.411

2.411

3.800

5.549

242.539

22.350

140

2.956

1.500

2.832

1.950

24.827

2.256

7.897

23.657

38.577

30.820

73.048

19.195

6.171
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Centrifuga cu lant 1 10.028
Masina electrica de insurubat 1 669
Excavator cu incarcator Ford 1 11.633
Troliu baghela 10 tone 1 2.427
Total cont 213 1.170.461

Sistem supraveghere video Depozit Preciziei 1 19.800
Laptop DELL 3543 15-5200U 4GB 1 1.380
Laptop LENOVO B50-70i3-4030U 4G 1TB 1 1.140
Router Wireless N Assus RT-N10 1 126
Centrala telefonica Panasonic KX-TEM824 1 773
Laptop VAIO INTEL 1 3.200
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067
Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067
Mobilier diverse componente birou 1 11.600
Laptop LENOVO B50-70 i3-4030U 4G 500GB 1 1.140
Laptop LENOVO B50-70i5-4210U 4G 1 1.140
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop Lenovo E51-80 15.6 inch FHD 1 4.320
Server retea - Net Conect Technologies 1 52.500
Laptop HP ProBook 450 G3 15.6inch 3 2.940
Total cont 214 113.513
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Soft CCTV -camera mobila 1 42.749
Licenta 1 772
Licenta 1 380
Licenta 1 380
Licenta 1 3.783
Licenta Win Pro 8.1x64 1 415
Licenta Win Pro 8.1x64 1 262
) Licenta Win Pro 8.1x64 1 425

. Licenta office home and business 2013 1 609
Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
Licenta 1 570
Licenta FortiCare 1 1.950
Licenta FortiCloud 1 710
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46

.) Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
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Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 106
Total cont 205- active necorporale 62.869
Aeroterma Zass 2 88
. Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM 2 3.609 N
Betoniera 180L PANZER 1 87 ;
Birou 1 366
Butelie de aer 6 L - SSM 6 3.918
Butelie din otel pentru azot 5L X 235
Carabina cu invartitor 1 341
Ciocan rotopercutor 800 W 2,8 J 1 581
Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere - 5 6.234

sprijiniri metalice

Compactor 1 103
. Compresor monofazat 170L/MIN 1 129 /\
Conector computer cu protectie incorporata 1 395
Convector electric Albatros 2 144
Container 1 6.345
Curatitor presiune K2 Basic - santier Tahal 1 219
Dispozitiv masurat lungime 1 0
Distribuitor B-CC 1 349
Frigider Arctic 1 145
Generator de curent 1 38
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Harnasament 2 1.067
Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu 4 1.675
Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu 1 425
Imprimanta multifunctionala laser monocrom Xerox 1 732

WorkCentre 3215V_NI, ADF

Picamer pneumatic TEX 14PS 1 182
Pompa submersibila 1 283
Prelungitor ceramica 5m 1 22
Roaba hobby 65L 3 196
Roata de masurare GWM 1 228
Robinet de presiune DN32 (1 1/4") 3 2.607
Ruleta 3m 3 20
Schela hobby 2x7 2 629
Spalator cu presiune 1 72
Stingator 2 9
Stingator 12 106
Stingator 5 46
Termometru 3 175
Trepied 4 puncte ancorare 2 2.682
Troliu 25m 8 | 1.119
Vana plastic zidar 8 107
Aparat masurat gaze 1 145
Bormasina cu acumulatori 1 1.320
Chinga XXL 100*3.5 albastra 310 2.608
Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere - 3 6.650

sprijiniri metalice
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Compresor 24| 1 73

Cort 3x10 model PROFI fara ferestre 1 3.523

Derulator tambur HO7RN-F 1 34

Drujba si canistra 1 1.792

Flex mare 1 396

Generator aer cald HL2010 E 2000W 1 106

HDD Portabil 2,5" 500GB 1 95

Hidrant portativ DN80-1C 6 1.241 )
‘ Imprejmuiri (gard) 5 1.387 !

Imprejmuiri (gard) 6 3.299

Imprejmuiri (gard) 8 5.278

Lampa rutiera galbena 5 291

Masina de spalat Karcher 3 217

Menghina cu surub 120-300mm 1 34

Mixer MXP 1202 E 1200W 2 768

Mixer MXP 1602 EQ Set ink. 1 484

Panou mobil standard 3350X2000 25 719
. Panou mobil standard 3350X2000 66 1.900 )

Pod traversari 11 817

Polizor 125mm MAKITA 1 121

Polizor unghiular GWS 15-125 1 164

Pompa Grundfos UPS 25-80 1 375

Pompa apa 3 287

Pompa submersibila 1 144

Pompa submersibila 1 240
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Prelungire suporti cofraje metalice 1 298
Prelungitor curent pe tambur 1 476
Prezon M33x200 56 275
Reductor acetilena 1 65
Reductor butangas 1 32
Regulator tensiune HVR10W 1 462
Set chei fixe 1 265

. \ Set chei tubulare 1 175

1 Stingator 5 46

Trusa chei tubulare 26 piese 1 42
Trusa sanitara de prim ajutor 3 525
Trusa scule 1 1.210
HDD portabil 500 GB USB 3.0 1 106
Carlig remorcare 1 159
Bocanc Rhian S3 0 0
Cizma eurofort 0 0
Scurta Finland 0 0

. ) Obiecte inventar 1 2.507
Comp axial burduf inox 304 PN16 DN100 2 770
Manometru digital 1 2.075
Paleti 2 414
Piulita A1942H MM M16 64 109
Pompa testare RP30 61130 1 0
Prezon M16x100 32 31
Proiector cu LED 3G 3 281
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Schela hobby 2x7

Roaba

Acumulator compatibil Hetronic, 3,6V, 2300mAh, NiMh

negru

Analizor de gaze

Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM

Aspirator fara sac Rowenta
Birou

Cafetiera Deluxe

Camera foto 20MP

Clasificator metalic Ceha gri

Distrugator de documente A+ Office 8, cross-cut, 8 file

Etilotest Drager Alcotest 5820
Frigider minibar WESTWOOD
Geanta laptop

Geanta laptop ASUS HELIOS

Geanta notebook Belkin

HDD Extern S2 portable Samsung
HDD Laptop WD5000LPLX 500GB
HDD extern WD 2TB

HDD portabil 500 GB USB 3.0

HDD portabil XD7 500GB
Imprimanta HP DeskJet Ink Adv 3775
Imprimanta HP OFFICEJET PRO6960
Imprimanta multifunctionala 377

Incarcator laptop universal

12

10

315

119

940

22.247

20.679

386

131

70

660

81

1.420

174

96

30

18

85

223

242

122

57

189

366

258

119
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Multifunctional laser HP Pro MFP 1 1.026
Obiecte inventar 1 193
Obiecte inventar 2 3.301 Scopul
) evaluarii:
Proiector Epson EB-S04 1 708 Prezental
Proiector Philips PicoPix 4150 1 775 raport de
evaluare
Router wireless Serioux 1 9 s-a
intocmit
Scaun next eco negru/verde > 1.603 in
Scaun operativ Konika mesh 22 18.635 vederea
‘ stabilirii
Scaun operativ Konika mesh 4 7.085 valorii de
_ - piata a
Seif pentru mobilier Favor S5K 1 162 2
bunurilor
Sistem bauturi 1 87 mobile si
imobile,
Stingator 1 32 in
Switch TP-LINK TL-SF1008D 8 porturi 1 37 VRderes
vanzarii.
Tabla magnetica SMART 120x240cm 1 216
Clientul
Tabla megnetica 2x3, 120x180cm 1 193 evaluarii:
) ROHRTEC
Trusa sanitara 2 168 HNIK RTI
Total obiecte de inventor — cont 302,303 163.795 ROMANI

0 ASRL-IN

INSOLVENTA, cu sediul in Bucuresti, sector 3, str Turturelelor, nr 11 A, modul 18, etaj 3, cod de
identificare fiscala RO 14608076, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti cu nr J40/3530/2002

Utilizatorul evaluarii: CRIS CONSUULT SPRL cu sediul in Bucuresti, str. Aleea Cauzasi, nr. 47, sector 3,
etaj 2, apartament 3

Tipul valorii:(SEV 104)

S-a apelat la estimarea ,valorii de piatd” asa cum este definitd in SEV 100 — Cadrul general:

“Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vénzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard
constrangere”.

Data evaluarii: 12.06.2019
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Data raportului de evaluare: 12.06.2019

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii:

Inspectia a fost efectuatd in data de 12.06.2019 in prezenta reprezentantului ROHRTECHNIK RTI
ROMANIA SRL, Marcel lonita si a altor angajati ai acestei societati.

Cu ocazia inspectiei bunurilor, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia,
cu exceptia partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.ln vederea documentsrii si

colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces
la toate informatiile relevante

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea :
Informatii primite de la client

= elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresd, delimitare fizic3 pe teren

= datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietdtii evaluate — acte de intrare in
posesie, documentatie cadastrald partiala, extras de carte funciard din anul 2019, alte
documente; suprafata terenului a fost masurata de care evaluator intrucat nu exista
documentatie cadastrala.

= gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor

= scopul evaluarii

Documente disponibile:

- informatii primite de la client, extras de carte funciara, contract de vanzare-cumparare, documentatie
cadastrala partiala.

Curs de schimb:
1 euro=4,7229 lei

Ipoteze:

aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
proprietar/solicitant si au fost prezentate fard a se fintreprinde verificdri si investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

in vederea efectuarii evaluarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra
valorii bunului supus evaluérii si nu au fost omise in mod deliberat niciun fel de informatii care
ar avea importantd asupra evaludrii si care, dupa cunostinta evaluatorului sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea prezentului raport;

evaluatorul se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii ascunse privind obiectul
evaludrii, factorii de mediu etc., care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunului in cauz,

fapt pentru care evaluatorul nu poate da nicio garantie referitoare la starea tehnicd si
economica a acestuia, ulterioara evaluarii;
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bunurile ce fac obiectul prezentului raport au fost evaluate in starea si configuratia de la data
evaludrii, nefiind efectuate in cadrul lucrdrii previziuni privind modul de exploatare al acestora,
care se poate schimba in functie de conditiile de operare ulterioare evaluarii;

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu
celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in
elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor care
urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereaza nici un fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a caror
impact este expres scris ca a fost luat in considerare. Daca se va demonstra ca cel putin una din
ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este
valabild, valoarea estimaté este invalidata;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietar/Utilizator si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluator privitoare
la descrierea legala a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o neconformitate, descrisa
si luatd in considerare in prezentul raport.

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sd influenteze valoarea.; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara
pentru stabilirea existentei altor contaminanti. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Situatia actuala a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdtilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sd conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietdtii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile |a data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaluatorul nu avea cunostinta.
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= QOrice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt
grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au
niciun efect asupra valorii de piata a proprietdtii evaluate sau a oricarei proprietati in zona
studiata.

= Se considera ca proprietatea evaluatda se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru
persoane cu dizabilitdti. Nu au fost efectuate investigatii in acest sens si evaluatorul nu are
calificarea necesara pentru a face acest demers.

= Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin
contractul de prestdri servicii intocmit intre evaluator si beneficiar/Utilizator. Acest raport de
evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

. = Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietdtii au fost \,
preluate din descrierea legald a proprietatii (contractul de vénzare cumpadrare, extras de carte
funciard, documentatie topograficd); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la dispozitia
evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se asuma nicio responsabilitate in aceasta privinta.

= Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de
incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte;

= Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care sa afecteze proprietatea evaluata;

= Opinia evaluatorului este cu referire |la proprietate agsa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

= Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
. intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde 1
valabilitatea.

= |ntrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

= Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd@ ofere in continuare consultanta sau sa
depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

= Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului;

= QOrice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.
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Ipoteze speciale:

Orice imprecizie rezultata la analizarea raportului de evaluare va trebui sa fie transmisa de catre
beneficiar evaluatorului astfel ca, daca este necesar, lucrarea sa fie completata inainte de a fi
utilizata.

Daca se identifica elemente care sunt susceptibile (alte documente care nu au fost puse la
dispozitia evaluatorului)si au impact asupra raportului de evaluare, evaluatorul nu isi asuma nici
o responsabilitate cu privire la acest aspect;

Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare:

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului
cu specificarea formei si contextului in care urmeazad sd apara. Publicarea, partiala sau integrald, precum
si utilizarea lui de catre alte persoane decéat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui
raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018
ANEVAR

Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general (IVS -
Cadru general) i SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101).

Misiunea de evaluare a fost condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Implementare (IVS 102),
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103).

Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de

prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile.

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaludrii, acolo unde a fost necesara abaterea de
la standardele enumerate mai sus, s-au enuntat ipoteze speciale, care au fost asumate de cdtre
destinatarul raportului de evaluare, si au devenit parte integranta din instructiunile evaluarii, repectiv
Termenii de referintd ai evaluarii (SEV 101).
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Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile urmatoarelor Standarde
de Evaluare ANEVAR 2018:

Descrierea raportului:

SEV 100 — Cadrul general (IVS - Cadru general);

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (1VS 101);

SEV 102 - Implementare (IVS 102);

SEV 103 — Raportare (IVS 103);

SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
SEV 220 - Masini, echipamente si instalatii ( IVS 220)

GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor , instalatiilor si
stocurilor

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE - ANEVAR 2018 si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si
judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind
necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.
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Identificarea si competenta evaluatorului:

Subsemnata, GASPARINI CLAUDIA CORINA, in nume propriu, in calitate de persoana fizica care a
intocmit prezentul Raport de evaluare, prin prezenta Declaratie certific urmatoarele:

- prezentarile- faptelor din -raport sunt corecte si reflecta cele mai pertinente cunostiinte ale
evaluatorului;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile
limitative si se constituie ca analize nepdrtinitoare;

’ TRUST VALUE
“ EXPERTIZE-EVALUARI-CONSULTANTA IN AFACERI
|
|
|
|

- evaluatorul nu are nici un interes actual sau de perspectivd in proprietatea ce face obiectul acestui
raport, nu are nici un interes personal si nici nu este pdrtinitor fatd de vreuna din pdrtile implicate;

- evaluarea a fost efectuatd in conformitate cu Codul Deontologic al ANEVAR si cu Standardele de
evaluare a bunurilor 2018 ANEVAR;

- onorariul nu este conditionat de nici un aspect al rezultatului raportului ;
- evaluatorul indeplineste cerintele de calificare profesionald ;

- evaluatorul are experinta si competenta necesard evaluarii pentru categoria de proprietate
evaluatd ;

- nici o altd persoand nu a acordat asistentd profesionald in elaborarea raportului ;

- valorile estimate de cdtre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport si intr-un interval de
timp limitat, fiind bazate pe conditiile pietei la data evaludrii, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii
pe termen scurt si 0 economie consideratd stabild in continuare. Prin urmare, aceste estimdri se pot
schimba in functie de conditiile viitoare.

GASPARINI CLAUDIA

Membru titular ANEVAR
Expert evaluator EPI, EBM
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Prezentarea datelor

Identificarea bunurilor:

1. Teren situat in Loc. Agarbiciu, jud. Sibiu, in suprafata de 6.767 mp, intabulat in CF
100053, avand NC 100053. Imobilul a fost dobandit in baza CV nr. 2113/18.09.2008. Pe
teren sa afla doua constructii, respective doua hala industrial care nu apar in extrasul de
carte funciara, respectiv, nu sunt intabulate. Aceste hale sunt:

a) Hala industriala in suprafata de 180,88 Mp, construita din zidarie portanta, structura
partial metalica, invelitoare material plastic. Din informatiile obtinute de la

. administratorul societatii RTI ROMANIA, aceasta constructive a fost ridicata pe o )
veche fundatie existenta, pastrandu-se partial si zidurile din zidarie portanta.

b) Hala industriala in suprafata de 189,8 Mp, construita din zidarie portanta, structura
partial metalica, invelitoare material plastic. Din informatiile obtinute de la
administratorul societatii RTI ROMANIA, aceasta constructive a fost ridicata pe o
veche fundatie existenta , pastrandu-se partial si zidurile din zadarie portanta.

2. Situatie auto:

NR MARCA ANUL DE KM LA Numar de identificare | Cod motor | Tip
MASINII MASINII FABRICATIE | BORD combustibil
B 09 RAB MAN-SG 2005 72061 WMAH172Z45W05891 | D2866LF28 | MOTORINA
vidanja
B 14 PUG Autoutilitara- | 2005 VF622CVA000109819
macara
‘ RENAULT VI
B 60 SEK Autoutilitara- | 1998 379648 WDB6530401K251461 | 917069 MOTORINA )
macara
B 60 SKS Remorca - 1998 W09135218whs09964
cisterna
B 30 SKS Remorca - 1977 Nr. Omologare
cisterna E45V161111K5400
REMA
ESTERER
B 26 ZBX Skoda Octavia | 2011 264650 | TMBCA21Z3B8019696
B 16 WH Skoda Octavia | 2010 467895
B 54 RAB Autoutilitara 2001 198218 | WDB9036631R329152
Mercedes -
Sprinter
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B 203 SKS Autoutilitara- | 2011 172026 | WFONXXTTFNBL30054
Ford
B 92 AIP Hyundai 2008 347705 | KMHIN81VP8U874001
Tucson
B 80 SKS Volkswagen 2008 171283 | WV1ZZZ2EZ86039343
Crafter 5 .
B 202 SKS Dacia Logan 2011 228828 UU1KSD03H45770892 GFF
B 70 SKS Auto 1993 353614 | Nu se poate utiliza
Mercedez- WDB6762331K028718
caldarina
mica
| \ B 10 SEK REMORCA 2011 UH32829
| . HUMER
\
B 16 WHK | SKODA 2010 473.514 | TMBCS21Z4A8023462 | A92496
OCTAVIA
B 0S RTI REMORCA 2014 UCRE181111K1400
REMA
B 888 SKS VOLKSWAGEN | 2014 108.729 | WVWZZZ3CZEES29404 | 177250 MOTORINA
PASSAT

3. Generator sudura WAGT 220 DC HSB-L:

. ALTERNATOR:

e Tip: Cu perii, pentru sudare in c.c.
« Model: EW 220 DC
e Curent de sudare: 40...220 A
« Tensiune de sudare: 21,5 ... 28,8V
¢ Tensiune de amorsare: 73 V
« Ciclu de lucru: 220A-35%/ 170A-60%
s Putere maxima: 6,5 kVA (3~) / 3,5 kVA (17)
« Factor de putere: 0,8 (3~) /1 (1~)

MOTOR: HONDA
e Tip: OHV, un cilindru, 4 timpi, racire cu aer
¢ Model: GX 390
s Capacitate cilindrica: 389 cm3
e Putere maxima: 13,0 HP
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e Combustibil: Benzina fara plumb
e Pornire: La sfoara
s Consum: 313 g/kWh

GRUP GENERATOR
e Curent maxim de sudare: 200 A, la 35% timp de utilizare
« Diametru maxim electrod: 4,0 mm
e Tensiune: 400V (3~)/230V (1v)
e Frecventa: 50 Hz
e Putere maxima: 6,5 kVA (3~) / 3,5 kVA (1~)
« Capacitate rezervor: 6.1 1
« Dimensiuni de gabarit: 828x556x576 mm(L x | x h)

. e Masa: 90 kg y

Dotari standard:
¢ O priza monofazata schuko 16 A; O priza trifazata tip CEE 16 A
« Borne pentru curentul de sudare;
« Comutator pentru reglarea in trepte a curentului de sudare;
« Protectie termica; Protectie lipsa ulei;
« Contor ore funtionare

Dotari optionale:
« Sistem de roti si manere; Cabluri sudura

4. Aparat spalat cu jet — KARCHER:

- debitul de apa 350-750 I/h;
- presiunea de lucru 30-180 bar;
. - alimentarea 3/400/50 ~/V/Hz; )
- greutatea 94 kg;
- capacitatea rezervorului de combustibil 16 I;
- capacitatea rezervorului integrat de detergent 8 |;
- incalzirea cu motorina;
- consumul teoretic de combustibil 4.2 kg/h;
- furtun de inalta presiune ce are lungimea de 10 m;
- pistol de spalare Easy Press cu Softgrip;
- lance de spalare din inox (1.050 mm) rotativa;
- duza power;
- sistem anti-rasucire furtun;
- posibilitate de reglare precisa a temperaturii de lucru;
- dozaj precis al detergentului, in trepte;
-rezervor de 1 L cu solutie de dedurizare;
- rezervor de 1 L cu detergent de spalare;
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5. Generator sudura ENERGY 220 WT:
Generatorul de sudura Energy 220 WT este dotat cu motor pe benzina Subaru, cu un
consum scazut de combustibil, nivel redus de zgomot si vibratii si emisii de noxe reduse
(conform cu normele EPA faza a Il-a si CARB 3).
Aplicatii:
Produce curent electric monofazat sau trifazat necesar in constructii, industrie, comert,
agricultura.
Indeplineste functiile unui aparat de sudura in C. C.
Reprezinta alternativa optima in lipsa conectarii la o retea de electrificare sau in lipsa
unui aparat de sudura cu electrod.
Avantaje:
' Pot fi alimentate si echipamente electronice si electrocasnice.

Rezistenta la suprasarcina: alternatorul poate sa faca fata si la supracurenti pe o singura
faza.
Protectie totala Tmpotriva scurtcircuitelor prin sigurante automate.
Cadru metalic de protectie, foarte rezistent, vopsit in cdmp electrostatic.
Dotare standard:
Filtru combustibil
Priza 230V
Priza 400 V
Protectie termica

| Senzor lipsa ulei

| Starter manual

’ Selector curent de sudare

| Selector scala curent sudare Putere generator: 6,5 kVA

| Curent alternator 230V /400 V: 16 A/ 9 A

| Factor putere: 0,8 cos phi

. Acuratete voltaj: £ 6%
' Tip motor: in 4 timpi, racit cu aer

Model motor: Subaru EX 40
Putere motor: 14 CP
Capacitate cilindrica: 404 cm?
Turatie motor: 3.000 rot/min
Combustibil: benzina fara plumb
Capacitate rezervor combustibil: 7 |
Autonomie de functionare: 3 h
Consum combustibil la 75%: 2.2 I/h
Nivel zgomot: 80 dB
Sistem de pornire: manuala, la sfoara
Curent sudura: 40 - 220 A (DC)
Curent de sudura la 35%: 220 A
Curent de sudura la 60%: 180 A
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Tip electrod: supertit + superbazic 5 mm
Clasa de protectie: IP21

Dimensiuni (L x | x h): 840 x 550 x 650 mm
Greutate: 87 kg

6. Generator current AGT 3501 HSB Honda:

Model de generator de curent electric AGT 3501 HSB SE se de 3 kVA este echipat cu un
motor in 4 timpi .Generatorul de curent AGT 3501 HSB SE se este dotat cu 2 prize
monofazate de 16 A cu protectie termica .Modelul de generator AGT 3501 HSB SE se are
motor Honda cu senzor de protectie in baia de ulei si cadru metalic robust . AGT 3501
HSB SE se este un generator monofazat dotat cu un motor profesional HONDA OHV
destinat pentru lucrari grele de santier . Generatorul AGT 3501 HSB SE cu motor HONDA
are cilindru din fonta pentru o durata de viata foarte mare

7. Grup electrogen marca MARRO model MPMA 66:

Combustibil Diesel
Putere standby 66
(kVA)
Putere prime (kVA) 60
Motor Perkins
Alternator Marelli
Panou de comanda Eep
Sea

. Compactor BISONTE MC 72S:
Mai compactor Bisonte MC72-S
Tip motor Subaru ER12
Combustibil Benzina
Putere max. motor 4.0 cp
Rotatii motor 3000-4100 rpm
Capacitate rezervor 2.8 1
Consum carburant 0.7 1/h
Dimensiune talpa 345x285 mm
Cursa talpa 80 mm
Forta de compactare 14.0 kN
Frecventa lovituri 640-680 / min
Nivel zgomot 102 dB
Greutate utilaj 70 kg
Dimensiuni (mm) L/I/h 1100/440/720
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Descriere produs:

\

Utilizare Agrement
Tip Compact insonorizat
Putere maxima (kVA) ' 3
Stabilitate tensiune (%) 1
Tensiune AC (V) 230
Putere nominala (kVA) 2.8
Frecventa (Hz) 50

® Tensiune CC (V) 12
Sistem de stabilizare a
tensiunii Inverter
Curent CC (A) 12
Motor GX200
Tip motor 4 timpi, OHV, racit cu aer
Capacitate baie de ulei (L) 0.6
Sistem de pornire electrica
Lungime (mm) 655
Latime (mm) 480
Inaltime (mm) 570

& Greutate (kg) 61
Nivel de zgomot (1/4 91
sarcina) (dBA)
Autonomie (ore) 7.3
Rezervor combustibil (L) 13

10. Tun de caldura ADS 30 D:

Voltaj: 230 V

Putere: 30 KW

BTU/h: 105000

Combustibil: motorina, Kerosen
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Volum de aer circulat: 720 m3/h
Greutate neta: 22 KG

Greutate bruta: 25.2 KG

Dimensiuni (mm): 860x470x540

Timp maxim de utilizare continua: 7 ore

Analiza pietei imobiliare

in acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, ”Piata imobiliard” este mediul in care proprietitile imobiliare
se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile
reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria
lor intelegere a utilitatii relative a imobilului respectiv, raportatd la nevoile si dorintele personale, in
contextul puterii de cumparare.

in functie de tipul proprietitii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piatd adecvat si a arealului
in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si
istorice de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativd a “grupului tintd” de cumpératori si a
"stocului” de proprietati competitive, impreund cu aprecierea modului in care cele doud aspecte se
"satisfac” reciproc sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

Definirea pietei specifice:
— Piata spatiilor industriale; apartamente

— Arealul geografic studiat: Bragadiru-Bucuresti

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentatd de
reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdti imobiliare pot tinde catre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul
de vanzare este lung.
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Cererea
Cerere: in crestere

Cererea pentru terenuri intravilane este sustinuta de cererea pentru constructii noi (rezidentatile si
nerezidentiale) si de forta financiara a cererii de a demara proiecte noi de construire.

Cererea potentiala pentru terenuri construibile este reprezentata de persoane fizice sau juridice care
achizitioneaza terenuri pentru dezvoltarea de imobile cu destinatii diverse in vederea locuirii sau
inchiriarii dar si destinate vanzarii de constructii. Piata terenurilor construibile este influentata de piata
constructiilor. Cererea pentru constructii este sustina creditare fiind principal sursa de finatare. Cererea
este concentrata in general pentru parcele teren construibil cu suprafete cuprinse intre 3.000-6.000 mp.
Cererea pentru terenuri cu suprafete

In situatia de fata, imobilul suspus evaluarii este situat intr-o zona unde piata este activa, exista cerere,
zona fiind una preponderent comerciala.

In functie de mediile de rezidenta, statistica oficiala arata, din totalul celor 59.725 de locuinte
finalizate, exista o crestere a ponderii locuintelor finalizate in mediul urban (de la 54,9%, in anul 2017,
la 58,4% in anul 2018), dar si o scadere in mediul rural - de la 45,1% in anul 2017 la 41,6% in anul
urmator, scrie Agerpres.

Potrivit sursei citate, repartitia pe fonduri de finantare a locuintelor terminate releva faptul ca, in
2018, a crescut atat numarul locuintelor realizate din fonduri private (cu 6.177 de locuinte), cat si
numarul locuintelor realizate din fonduri publice - cu 247 de locuinte.

Distributia in profil regional pune in evidenta o crestere a numarului locuintelor finalizate, in
urmatoarele regiuni de dezvoltare: Bucuresti - lifov (+1.739 locuinte), Nord - Vest (+1.592), Sud-Est
(+1.325), Centru (+1.141), Sud-Vest Oltenia (+617), Vest (+312) si Sud-Muntenia (+258). Pe de alta
parte, in regiunea de dezvoltare Nord - Est s-a consemnat o scadere cu 560 de locuinte, raportat la
perioada de referinta. Datele INS releva, totodata, ca, la nivelul trimestrului IV din 2018 au fost date in
folosinta 19.347 de locuinte, in crestere cu 5.418 locuinte, comparativ cu perioada similara din 2017.
Pe medii de rezidenta, numarul locuintelor construite a crescut atat in mediul urban, cat si in cel rural
cu 74,7%, respectiv cu 7,5%.Comparativ cu trimestrul IV din 2017, in ultimele trei luni din 2018 a
crescut numarul locuintelor realizate din fondurile private (+4.894), dar si cele construite din fonduri
publice (+524).

De asemenea, in T4 2018 vs T4 2017, distributia in profil regional arata o crestere cu 5.418 a numarului
locuintelor finalizate, majorare reflectata in urmatoarele regiuni de dezvoltare: Bucuresti - lifov

(+2.141 locuinte), Sud - Est (+1.354 ), Centru (+993), Nord - Vest (+867), Sud - Vest Oltenia (+182), Sud
- Muntenia (+46) si Vest (+44).

La polul opus s-a situat regiunea de dezvoltare Nord - Est, cu o scadere de 209 a numarului de
locuinte.

Sursa: www.wall-street.ro

Cresterea cererii in piata imobiliard

In perioada ianuarie-septembrie 2018 numarul locuintelor vandute a ajuns la 427.960.
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e Bucuresti(59.851);
lifov (30.621);
Timis (26.088);
Cluj (24.854);
Brasov (20.180).

Vanzadrile de locuinte, Tn scddere in a doua lund a anului curent. Datele publicate de Agentia Nationald
de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) aratd ca in februarie 2019 s-au vandut, la nivelul inregii tari,
peste 40.800 de imobile. Nivelul este cu aproape 10.000 mai putine fatd de luna februarie 2018 si cu
aproximativ 10.000 mai mare comparativ cu luna ianuarie 2018.

Vénzadrile de locuinte in 2019. 71.543 de imobile, vdndute in ianuarie si februarie

Conform datelor publicate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard, in primele dou3 )
luni ale anului in curs au fost inregistrate, in toatd Romania, 71.543 de vanzéri de case, terenuri si
apartamente. Numarul este in scadere cu 18.695 unitati, comparativ cu perioada similara a anului 2018.

Vanzarile de locuinte in 2019. Zonele cu cele mai multe tranzactii

Cele mai multe vénzari de imobile au fost raportate, in luna februarie 2019, in:

* Bucuresti—6.684 de imobile
¢ llifov—3.379 de imobile
e Cluj—2.452 de imobile

Pe de altad parte, judetele cu cele mai putine imobile vandute Tn perioada analizat3 sunt:

e Sdlaj—241 de imobile
e Gorj—220de imobile
e Olt—85 de imobile

Vanzarile de locuinte in 2019. Numarul imobilelor ipotecate

La nivel national, numarul imobilelor ipotecate, in luna februarie a anului 2019, a fost de 18.409, cu
4.729 unitati mai mic fatd de luna februarie 2018.

Cele mai multe operatiuni de ipotecare au fost inregistrate, in luna februarie a anului 2019, in:

« Bucuresti—4.411 de imobile
e llfov—1.633 de imobile
e Cluj—1.312 de imobile

Tn schimb, cele mai putine ipoteci au fost realizate in judetele:

*» Gorj—70 de imobile
e Sdlaj- 62 de imobile
+ Harghita — 60 de imobile
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Vanzarile de locuinte in 2019. Vanzarile de terenuri

Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliard a mai anuntat ca judetele in care au fost vandute
cele mai multe terenuri agricole in cea de-a doua lund din 2019 sunt Timis — 739 vanzari de terenuri
agricole, Dolj — 518 s5i Galati — 476.

Piata imobiliara in 2019: Cererea este redusa

Pe de alta parte, perspectiva cererii de lacuinte incepand cu anul 2019 este una redusa. Faptul c3
unele persoane nu vor mai putea accesa credite ar putea determina, pe de altd parte, o crestere a
pietei de inchirieri.

O altd previziune pentru piata imobiliard din 2018 se referé la diferenta de pret dintre apartamentele
noi si cele vechi, care ar putea deveni mult mai mare decét este la ora actuald.

Piata imobiliard in 2019: Scadere de 25-30%

lancu Guda, presedintele Asociatiei Analistilor Financiar-Bancari din Roménia, este de pdrere ci
pretul apartamentelor o sa scada cu cel putin 25-30% in maximum 2-3 ani. ,,Avand in vedere ultimele
cifre, cred ca ajustarea o sa fie mult mai rapida, poate chiar in anul urmator”, spune acesta.

Sursa: https://iurnaluldeafaceri.ro/piata-imobiliara-in-2019

Piata imobiliars isi continu3 regresul. In prima lun3 a anului 2019 s-au incheiat aproape 31.000 de
tranzactii cu terenuri si case, cu aproape 18% mai putine decadt in decembrie, anunta Agentia
Nationald de Cadastru. Scaderea insd este ceva mai micd decat in ultima lun3 din 2018, cind piata a
inregistrat un minus de aproape 30 de procente fatd de noiembrie. lar cu o luna Tnainte, vanzarile de
proprietati au avut un declin de 13%.Aceasta evolutie negativa a inceput in primavara anului trecut, pe
fondul cererii mai mici. Cresterea ROBOR si intentia BNR de a modifica regulile de creditare au speriat
cumparatorii, care au amanat planurile de a face achizitii importante.

Peste 40.800 de imobilele au fost vandute in luna februarie 2019 la nivelul intregii tarii, cu aproape
10.000 mai putine fata de luna februarie 2018 si cu circa 10.000 mai multe comparativ cu luna ianuarie
2019, conform datelor publicate vineri de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard
(ANCPI). De asemenea, in primele doud luni ale anului 2019 au fost inregistrate, in toatd tara, 71.543 de
vanzari de case, terenuri §i apartamente, in scadere cu 18.695 unitati, comparativ cu perioada similara a anului
precedent. Cele mai multe vanzari de imobile au fost inregistrate, in luna februarie 2019, in Bucuresti - 6.684,

lifov - 3.379 si Cluj - 2.452. Judetele cu cele mai putine imobile vandute in aceeasi perioada sunt Silaj - 241,
Gorj-220 i Olt - 85.

Numarul imobilelor ipotecate, la nivel national, in luna februarie 2019, a fost de 18.409, cu 4.729 unitdti mai
mic fatd de luna februarie 2018. Cele mai multe operatiuni de ipotecare au fost inregistrate, luna trecuts, in
Bucuresti - 4.411, Iifov - 1.633 si Cluj - 1.312. La polul opus, cele mai putine ipoteci au fost realizate in judetele
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Gorj - 70, Salaj - 62 si Harghita - 60. Judetele in care au fost vdndute cele mai multe terenuri agricole in cea de-
a doua luna din 2019 sunt Timis - 739 vanzari de terenuri agricole, Dolj - 518 si Galati - 476.

Sursa:https://www.dcnews.ro/piata-imobiliara--bucuresti-—ilfov-si-cluj—in-topul vanzarilor 642609.html

Piata imobiliard bucuresteand va beneficia in acest an de accelerarea lucrdrilor de constructii pe
segmentul birourilor, de extinderea spatiilor industriale, precum si de preturile care rdman atractive,
potrivit estimarilor Avison Young, cel mai mare broker independent din sectorul imobiliar canadian.
“Cresterea sustenabild a economiei Bucurestiului si fundamentele puternice oferd motive de optimism
pe termen lung pentru toate clasele de active imobiliare”, aratd compania canadiand intr-un raport.
Potrivit consultantilor Avison, tranzactiile din piata imobiliara bucuresteand vor fi influentate pozitiv, in
2018, de noi livrdri de spatii de birouri si industriale, un aport important urmand sa il aiba si raportul
bun intre costurile de investitii si preturile obtinute la vanzare.

Citeste mai mult la: https://www.profit.ro/povesti-cu-profit/real-estate-constructii/avison-young-piata-
imobiliara-bucuresteana-influentata-pozitiv-in-2019-de-noi-livrari-de-spatii-de-birouri-si-industriale-
precum-si-de-preturile-atractive-ce-se-va-intampla-pe-fiecare-nisa-18815989

Informatiile publicate de Profit.ro pot fi preluate doar in limita a 500 de caractere si cu citarea in lead a
sursei cu link activ. Orice abatere de la aceasta reguld constituie o incélcare a Legii 8/1996 privind
dreptul de autor.

Oferta competitiva
Oferta: echilibrata

Piata imobiliara septembrie 2018. Vanzarile de locuinte continua sa scada. Cel putin asa arata datele
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI). Astfel, desi in luna septembrie a anului
curent, numarul de locuinte vandute a fost mai mare decat in august 2018, numarul acestora este in
scadere puternica fatd de aceeasi perioada a anului precedent.

Tn luna septembrie 2018, au fost vandute, la nivelul intregii tiri, 42.522 de imobile. Numarul este cu
peste 1.900 mai mare fata de luna august.

Piata imobiliard septembrie 2018. Numarul de contracte de vanzare-cumparare

Tn schimb, numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au ficut obiectul contractelor de
vanzare-cumparare, la nivel national, in perioada mentionald este cu 15.256 mai mic fatd de aceeasi
perioada din anul 2018.

Cele mai multe vanzari de imobile au fost raportat in lifov — 6.196, Bucuresti — 5.698 si Cluj — 2.148.
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Piata imobiliara septembrie 2018. Judetele cu cele mai multe tranzactii:

e llfov—6.196 de imobile vandute
* Bucuresti —5.698 de imobile vandute
e Cluj—2.148 de de imobile vandute

Pe de alta part‘e,'judewtel’e cu cele mai putine imobile vandute sunt: Olt — 152, Tulcea — 152 si Gorj — 150.

Piata imobiliard septembrie 2018. Ipotecile

Tn aceasi perioada, numarul ipotecilor, la nivel intregii tari, a fost de 21.815. Acesta este cu 1.830 mai
mic fatd de luna septembrie 2017.

Cele mai multe operatiuni de ipotecare au fost inregistrate, luna trecutd, in Bucuresti — 5.454, |lfov—
2.265 si Cluj— 1.389. La polul opus, se afld judetele Harghita — 59, Covasna — 52 si Silaj — 44.

Piata imobiliara septembrie 2018. Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri agricole sunt:

e Dolj—642 terenuri agricole vandute
e Timis— 573 terenuri agricole vandute
e Constanta —444 terenuri agricole vandute

Piata imobiliara septembrie 2018. Pretul mediu

Pe de altd parte, un studiu realizat de Imobiliare.ro aratd c3 locuintele s-au scumpit, in septembrie 2018,
la nivel national, cu 1,9% comparativ cu luna august. Astfel, pretul mediu pe metru pitrat a ajuns la
1.220 de euro/mp.

iIn Bucuresti, preturile cerute de proprietari au crescut cu 1,3% in septembrie. Astfel, pretul mediu a
ajuns la 1.319 euro pe metru patrat util. La finele lunii august, nivelul era de 1.302 euro/mp.

Sursa: https:

iata-imobiliare-septembrie-2018

Spatii de birouri

Desi in scadere fata de anul anterior, inchirierile de birouri in Bucuresti au depasit 300.000 de metri
patrati in 2018, iar proiectele aflate in diferite faze de derulare totalizeazd peste 500.000 de metri
patrati. Preturile chiriilor si rata de neocupare se vor afla sub presiune in cazul in care proiectele in
constructie vor fi livrate la termen, respectiv in 2019 si 2020. Un astfel de scenariu este insd putin
probabil, avand in vedere evolutiile din ultimii ani, cdnd mai multe proiecte au fost amanate, precum si
incertitudinile privind cererea din piatd, potrivit firmei canadiene.

Citeste mai mult la: https://www.profit.ro/povesti-cu-profit/real-estate-constructii/avison-young-piata-
imobiliara-bucuresteana-influentata-pozitiv-in-2019-de-noi-livrari-de-spatii-de-birouri-si-industriale-
precum-si-de-preturile-atractive-ce-se-va-intampla-pe-fiecare-nisa-18815989
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Informatiile publicate de Profit.ro pot fi preluate doar in limita a 500 de caractere si cu citarea in lead a
sursei cu link activ. Orice abatere de la aceastd reguld constituie o incdlcare a Legii 8/1996 privind
dreptul de autor. ( sursa: www.profit.ro)

Sectorul IT&C va rdmane si in acest an principalul motor al cererii de birouri in Bucuresti, potrivit
Avison Young, care noteaza ca importanta spatiilor de co-working continua sa creasca. Spatii
industriale Piata roméaneasca a imobilelor industriale si a spatiilor de depozitare a cunoscut o
crestere sustinuta in 2018, atat pe partea de ofertd, cat si in ceea ce priveste cererea, insa stocul de
spatii moderne, estimat la circa 4 milioane de metri patrati, este inferior celui din alte state din
Europa Centrala si de Est. Chir ia prime (pentru spatiile industriale si logistice de clasa A, situate in
cele mai bune zone) a ramas stabila 1a 3,30 euro - 3,90 euro pe metru patrat, un interval care face
posibild dezvoltarea in continuare a sectorului, noteaza Avison. Retail Piata spatiilor comerciale din
Bucuresti este una maturd, cu o suprafatd construitd de 1,12 milioane de metri patrati (o treime din
‘ stocul total la nivelul tarii) si o densitate de aproximativ 610 metri patrati la mia de locuitori, cea mai >
ridicata din Romania.
Tn conditiile in care comertul din magazine este prea putin afectat de online, preturile chiriilor prime
vor raméne stabile, in jurul nivelului de 70 euro pe metru pétrat, iar proprietarii de centre comerciale
se vor axa pe cresterea componentelor de petrecere a timpului liber si pe consolidarea mixului de
chiriasi, estimeaza firma canadiana. Investitii Piata bucuresteana de real estate a cunoscut o cerere
puternica din partea investitorilor in 2018, iar tendinta ar putea continua, in conditiile in care
randamentele din statele invecinate sunt in scidere. In contrast, randamentele din Roméania au
ramas, anul trecut, in jurul valorilor inregistrate in 2017: 7,25% pentru spatiile prime de birouri, 7%
pentru spatiile comerciale si 8,5% pentru spatiile industriale, ultimele aflandu-se sub o usoara
presiune pe scadere, potrivit Avison. Fondata in 1978 la Toronto, Avison Young este cel mai mare
broker independent din sectorul imobiliar canadian si una dintre firmele din real estate cu cea mai
rapida crestere la nivel global. Compania, cu peste 2.700 de consultanti in 75 de birouri, si-a deschis
primul sdu birou din Roménia in 2017, la Bucuresti. . (sursa:www.profit.ro)

. La finele anului 2018, stocul modern de spatii logistice si industriale a ajuns la 3,8 milioane de metri
patrati, conform datelor CBRE, liderul mondial si national pe piata de consultantd imobiliard. Din
total, 81% se afld in clddiri de clasa A. De asemenea, 70% se gaseste in proprietati din apropierea
oraselor regionale.

Piata spatiilor logistice si industriale. Rata de neocupare

Rata de neocupare pe acest segment a atins 3,7%. Nivelul a avut la baza urmatorii factori:

s cererea mare
« suprafata mai mica disponibild in proiectele finalizate
* numarul mare de contracte de pre-inchiriere semnate pentru spatii aflate inca in constructie.

De asemenea, anul trecut, activitatea totala de inchiriere, excluzand reinnoirile si renegocierile, a
atins 270.000 m?, cu 11% mai putin decdt in 2017.
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Piata spatiilor logistice si industriale. Ce urmeaza in 2019?

Tn plus, in 2019 se va construi intr-un ritm si mai rapid decat in 2018. Astfel, sunt asteptate livrarile a
607.000 m?, 27% din acest spatiu fiind localizat in orase regionale. Din acest spatiu, 55% este pre-
inchiriat. ' -
Suprafata tranzactionata in 2018 este de 509.000 m2. Din total, 45% au fost destinati companiilor
care au activitati de depozitare, 35% au fost inchiriati de companii de distributie, 15% de jucatori din
domeniul logisticii si 5% de companii de productie.

Piata spatiilor logistice si industriale. Marii dezvoltatori

‘) Piata locala a fost dominata, si in 2018, de proiectele marilor dezvoltatori internationali. Printre
acestia se numara:

e CTP Invest
« WDP

e Logicor

« P3

Aceste companii au absorbit 61% din totalul cererilor.
Pe de altd parte, din totalul noilor constructii finalizate in 2018, 11% au fost de tip speculativ.

Piata spatiilor logistice si industriale. Strategia dezvoltatorilor

"Strategia dezvoltatorilor si a fondurilor de investitii active pe piata locala este inca prudents, cu

multe constructii semi-speculative. Dezvoltarile semi-speculative sunt proiecte construite ca urmare
.) a cererilor primite fie din partea clientilor existenti, fie de la chiriasi noi, dar care au si o component3

speculativa. Astfel, suprafetei construita la cerere, i se adaugé circa 20% — 50%, deoarece

dezvoltatorii doresc sa fie pregatiti pentru posibile noi solicitari. Nivelul ridicat al cererilor determind

rata mare de pre-inchirieri, cea mai mare parte a spatiilor fiind contractate inainte de finalizare”,

conform CBRE.

Sursa: www.jurnaluldeafaceri.ro

Piata spatiilor logistice si industriale. Retail

Segmentul de retail a reprezentat principalul motor de crestere pentru piata spatiilor industriale si
logistice in 2018.

Cele mai importante tranzactii, din punct de vedere al suprafetei, au avut loc in parcurile detinute de
WDP Industrial, in cel de al doilea semestru din 2018.
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Carrefour a semnat pentru inchirierea a 65.500 m? in parcurile din Brazi si Deva, iar P&G va ocupa
25.600 m? in Timisoara.

Piata spatiilor logistice si industriale. Chiriile

Chiria prime (chiria de referinta pentru proiectele de clasd A, amplasate in cele mai bune zone) si-a
pastrat in 2018 un nivel constant de 4,1 euro/ m?/ lun&. in acelasi timp, chiria medie s-a situat la 3,5
euro/ m?/ luna.

Pentru anul in curs a fost anuntata livrarea a 607.000 m? la nivel national, dintre care 47% reprezinta
dezvoltarile CTP, liderul de piata. Diferenta de 53% reprezinta constructii ale companiilor:

« Helios

« Element Development
« Transilvania Constructii
» Zacaria

o

“In 2018 s-a contruit intr-un ritm alert, chiar daca sub nivelul din 2017, dar ne asteptdm ca anul

acesta segmentul spatiilor logistice si industriale sa aibd cea mai importanta crestere din ultima
perioada. O directie importantd, care s-a manifestat in 2018 si care va continua sa fie prezenta si in
2019, este majorarea segmentului de comert electronic in ponderea cererilor de inchiriere.
Infrastructura este unul dintre factorii cheie in amplasarea de noi proiecte logistice si industriale,
asadar ne asteptam ca lucrdrile de imbunatatire a unor drumuri, care vor avea loc anul acesta, s3
atraga si noi constructii. De asemenea, proiectele semi-speculative vor fi si anul acesta in numar
mare, la fel ca In 2018, chiar daca se vor construi si numeroase proiecte dupa specificatiile chiriasilor,
de tip Build-to-Suit”, a declarat Andrei Jerca, Account Director | Industrial Services al CBRE Romania.

Sursa: www.jurnaluldeafaceri.ro

Stocul modern de spatii de birouri a ajuns la peste 2,64 milioane metri patrati (mp), dintre care mai mult
de 58% este reprezentat de cladiri de clasa A. Livrérile de spatii de birouri noi au ajuns la 111.000 mp in
primele 9 luni ale anuluii cu 6% mai mult decdt nivelul fnregistrat n aceeasi
perioada in anul 2017. Printre clddirile livrate in perioada T1 — T3, se numara Orhideea Towers, a doua
faza a proiectului Globalworth Campus, prima fazd a proiectului AFl Tech Park si clddirea Unirii View.
Valoarea totald a proiectelor ce sunt anuntate a se livra pand la sfarsitul acestui an atinge cifra de
aproximativ 60.000 mp, in timp ce peste 400.000 mp sunt anuntati pentru anul 2019. Cererea totala in
primele 9 luni ale anului 2018 a fost de circa 210.000 mp, in scadere cu aproximativ 18% fata de aceeasi
perioada a anului trecut. Cererea netd se plaseaza in jurul valorii de 120.000 mp (mai mult de 50% din
total), cu 13% sub nivelul din primele 9 luni ale anului 2017. Companiile din domeniul IT&C si BPO au
fost cele mai active in temen de inchirieri de spatii de birouri.

N

Rata medie de neocupare in Bucuresti a scazut in acest an pana la aproximativ 8,3%, atingand unul
dintre cele mai reduse niveluri de dupa criza economica din 2008.

Asteptarile sunt ca rata medie de neocupare sa rdamana stabila pana la sfarsitul anului, avand in vedere
faptul ca oferta va fi, cel mai probabil, acoperita de cererea noua de spatii de birouri.
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Chiriile prime au fost stabile in ultimii cinci ani, la valoarea de 18,5 euro / mp / lund, noutatea constand
in faptul ca pachetele de beneficii oferite chiriasilor au crescut in ultimul an.

Printre trendurile pe care le identificdm pe piata de birouri pentru urmatoarele 12-18 luni se numara
conturarea unor noi zone de interes, respectiv Centru-Sud si Expozitiei, in timp ce prezenta metroului
devine si mai importantd pentru chiriasi. In opinia noastra, dezvoltarea zonelor fir3 infrastructurd va fi
dificild. De asemenea, asteptdm concretizarea unor tranzactii mari la sfarsit de an, astfel incat cererea
totald sa fie similard cu cea din 2017, in jurul a 350.000 metri patrati. In acelasi timp, cu toate ¢ pentru
2019 urmeazd sa fie livrate proiecte de 400.000 metri pdtrati, cea mai mare parte a acestora este
preinchiriatd, astfel cd pentru cererile de peste 5.000 mp pentru 2019 existd maxim 4-5 solutii de cladiri.
Vedem, de asemenea, aparitia unui nou profil de chirias cu influentd in Bucuresti, respectiv operatorii
de spatii de tip co-working, care in prezent ocupa circa 30.000 de metri patrati de birouri in Capitala.

in concluzie, 2019 va excela in livrarea de spatii noi si va continua trendul ultimilor ani in ceea ce
priveste cererea. Chiriile vor ramane stabile, iar in unele zone din Bucuresti am putea vedea cresteri, in
timp ce in celelelte cazuri nivelul de beneficii va scadea, tinand cont de cresterea preturilor terenurilor si
ale materialelor de constructii, ambii factori nefiind balansati de o scidere prea mare a randamentelor
de investitii.

Pe piata industriala, stocul la sfarsitul lui 2018 va ajunge la 3,75 milioane mp, rezultdnd o densitate de
195 mp per 1.000 locuitori. Aproximativ 75% din stocul de spatii industriale sunt situate pe Autostrada
Al —jesirea de Vest,

Mai mult de 550.000 mp de spatii industriale si logistice vor fi livrate in Romania Tn acest an, mai mult de
300.000 mp fiind in constructie in prezent.

in ceea ce priveste cererea totald de spatii industriale, in primele noud luni au fost tranzactionati
aproape 200.000 mp, 58% din cererea totald de spatii fiind inregistratd in Bucuresti, acesta fiind urmat
de Cluj si Timisoara. Principalele sectoare de unde vine cererea sunt retail, companii logistice, e-
commerce. Avand in vedere contractele in negociere, estimdam o cerere totald de peste 400.000 mp in
acest an.

Chiriile medii se situeaza la 3-4,1 euro/mp/lund, insa in functie de suprafata inchiriata, proprietarii pot
oferi pachete de facilitati, astfel ca nivelul efectiv al costurilor de inchiriere ajunge sub aceste niveluri.
Pachetele de facilitati includ in general perioade de chirii zero si/sau contributii la amenajarea spatiilor.

Sursa: www.debizz.ro

Evolutia livrarilor de spatii comerciale, logistice si de birouri
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Variatie preturi

£ e
| E— = —y——a—_a——l
| ———
ianuarie lanuarie ianuarie lanuarie anyarie ianuarie
2014 2015 | 2016 2017 2018 2019
Apartamente Bucuresti (Pret in Euro pe unitate)
——Seriesd 90155 89367 94267 99696 110168 123121
~4—Series3 70137 69507 72680 78417 83917 90833
—m-Series2 51406 50544 55109 57854 61979 64570 |
——Series] 32907 31576 35114 36069 40724 44433

Mult anuntata criza imobiliard si scdderea iminentd a preturilor i-au speriat pe proprietarii de
apartamente. In ianuarie 2019 au fost scoase la vinzare 2300 de apartamente in Bucuresti, mai multe
cu aproximativ 25% comparativ cu ianuarie 2018, conform statisticilor realizate de imobiliare.net. Anul
trecut au fost scoase pe piatd 26.626 de apartamente din Bucuresti, iar daci trendul inregistrat in prima
luna a lui 2019 se pastreaza pana la sfarsitul anului, atunci vom avea aproape 33.000 de oferte scoase
pe piata in 2019. Din punct de vedere al preturilor solicitate de proprietari, chiar dac3 oferta de pe piat3
a crescut foarte mult, deocamdatd nu se inregistreazd modificari semnificative. Preturile rdman in
continuare mai mari cu 5-8% fatd de aceeasi perioada a anului trecut, fiind aproape similare cu cele din
decembrie 2018. Tn Bucuresti sunt scoase la vanzare in fiecare an intre 25 si 30 de mii de apartamente.
Cel mai mare numar de oferte s-a inregistrat in 2008, ajungéand la 36.000, iar cel mai mic numar s-a
inregistrat in 2009 cu doar 22.000 de oferte. In general, atunci cind o proprietate este scoas3 la vanzare
pe piatd, pretul solicitat initial, la prima strigare, este supraevaluat, iar sumele solicitate sunt peste
asteptdrile reale ale proprietarilor. Ajustarile de pret au loc dupa o perioad3 relativa de timp, pe masura
ce proprietatea se maturizeaza in piata, fiind influentate de cererea mai mare sau mai mica existenta la
un moment dat. Marjele de negociere se situeaza intre 5 si 10%, dar pot fi si mai mari in functie de tipul
proprietatii si de graba proprietarilor. Pentru garsonierele din Bucuresti, pretul mediu solicitat se
situeaza n jur de 44.400 euro, pentru apartamentele de 2 camere se solicitd 64.500 euro, pentru 3
camere pretul mediu este de aproape 91.000 euro, iar pentru apartamentele de 4 camere pretul de
strigare este de 123.000 euro. Daca luam in calcul noile conditii de creditare mult mai restrictive,
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cresterea cursului de schimb leu-euro, nivelul ridicat al dobanzii de referintd ROBOR si intarzierea/
modificarea programului Prima Casd, specialistii imobiliare.net considerd c& este posibil ca in lunile
urmatoare sa asistam la un blocaj pe piata rezidentiald care s& conducd in mod direct la o scidere a
preturilor.

Sursa: www.arenaconstruct.ro

Echilibrul pietei si tendinte in activitatea pietei
Asa cum era de asteptat, cele mai importante provocari pentru tranzactionarile in domeniul imobiliar
in 2018 sunt generate de pret. in piata imobiliard se remarcd o serie de schimbiri la nivel financiar
care sunt influentate atat de nivelul de cerere din piatd, cat si de sursele de finantare disponibile prin
sistemele de creditare.

Asa cum aratd raportul de piata realizat de Analize Imobiliare (platforma de date si studii de piata
Imobiliare.ro), preturile solicitate pentru locuintele disponibile spre vanzare in Romania in T2 2018
(atat apartamente, cat si case) s-au majorat, per ansamblu, cu 1,4% fat3 de cele trei luni anterioare
(avans similar cu cel consemnat in primul trimestru din 2018), iar in cel de-al treilea trimestru al
anuluiin curs, proprietdtile rezidentiale din Roménia s-au apreciat cu 0,7% fata de cele trei luni
anterioare, potrivit datelor centralizate de Analize Imobiliare. (sursa: Analize Imobiliare, platforma
de date si studii de piata Imobiliare.ro).

Dorel Nita - Head of Data and Research in cadrul Imobiliare.ro si Project Manager al
Analizelmobiliare.ro

“Incepénd din a doua jumdtate a anului trecut, ritmul de crestere a preturilor proprietdtilor
rezidentiale a incetinit din cauza volatilitatii cererii pe segmentul Prima Casd, din cauza scdderii
ofertei de proprietdti existente, precum si numdrului insuficient de locuinte nou-construite.”

Ca element central al unei tranzactii imobiliare, pretul reprezinta principala preocupare a clientilor,
acestia fiind direct interesati sa il anzlizeze corect si s 1l compare pentru a sti la ce rezultate s& se
astepte in urma negocierilor si s@ caute variantele optime de finantare. Cele doud metode indicate
de respondentii studiului nostru pentru verificarea preturilor sunt:

» Comparatiile online pe website-uri dedicate (portaluri imobiliare, agentii imobiliare, ex:
Imobiliare.ro, etc.);
* Propria experientd sau experienta altor agenti din piata.

Alte provocari din piata imobiliara in 2018:
Finantarea tranzactiilor imobiliare

Programul ,,Prima casa” raméne cel mai important pilon de finantare - pentru anul in curs mai bine
de jumatate din plafonul alocat fiind epuizat incd din primele 6 luni ale lui 2018. Tn prezent, fondurile
disponibile pentru programul “Prima casa” sunt sub 25%, in ciuda faptului c3, la ora actual3, existd o
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serie de programe care implicd in cea mai mare parte conditii similare. Beneficiarii acestui program
sunt tinerii - aproape 70% cu varste intre 25 si 35 de ani, iar 12% au mai putin de 25 de ani.

Modificari ale indicelui ROBOR

Tn ultimele luni in piat3 s-au remarcat urmatoarele tendinte:

o ROBOR la trei luni a scazut la 3,18%, fata de 3,21% - remarcandu-se cea mai scazuta valoare a
indicelui ROBOR 3M din 29 iunie 2018;

» ROBOR la sase luni a scazut la 3,38%, de la 3,40% - cea mai micéa valoare pentru indicele ROBOR
6M din 3 iulie 2018.

[sursa: economica.net]

in 2018, cererile de inchiriere au fnsumat 325.000 mp, iar 81% dintre spatiile tranzactionate sunt situate
in cladiri de birouri de clasa A. Stocul modern de spatii de birouri a ajuns anul trecut la 2,91 milioane de
metri patrati, cu 144.000 m2 livrati in 2018, in crestere cu 15% fata de 2017, potrivit CBRE.

(@) )

in prezent, 50% din suprafata totald care va fi finalizatd in 2019 este deja inchiriat3, potrivit companiei.

"Segmentul spatiilor de birouri va continua sa se dezvolte accelerat si in 2019, iar 15 noi proiecte vor fi
demarate in cursul acestui an. Cu toate acestea, piata resimte lipsa mai multor proiecte, nivelul cererii
fiind in continuare peste oferta existenta. In acest moment, 50% din suprafata total3 care va fi finalizat3
n 2019 este deja inchiriatd, ceea ce reprezintd un indicator clar al necesitatii livrarii mai multor spatii de

birouri", se arata in comunicat.

in partea de vest a Capitalei s-au inregistrat cele mai mai multe cereri de inchiriere in 2018, cu 36% din

totalul tranzactiilor, potrivit companiei. Pe a doua pozitie s-au situat zona centrald si zona de nord,
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ambele cu 17%, urmate de Pipera cu 14% si de CBD (zona Piata Victoriei, Piata Charles de Gaulle), zona

care se apropie de limita superioara a spatiului disponibil pentru construirea de noi proiecte, cu 13%.

"Din punct de vedere al tipului de tranzactie, in 2018 contractele de pre-inchiere au avut o pondere de
35%, renegocierile de 26%, urmate de relocdri cu 20% si de cereri noi sau extinderi ale unor spatii

existente, cu 19%", se arata in comunicat.

in 2019 sunt anuntate 15 proiecte care totalizeazi peste 304.000 m2, iar vestul capitalei ramane
campion detasat in topul celor mai active zone. Astfel, 48% dintre proiecte se gasesc in partea de vest a

Bucurestiului, 24% in nord, 10% in zona CBD, 9% in zona centrala si 8% in Pipera, potrivit CBRE.

"In prezent, din stocul total de spatii moderne de birouri, in partea de nord a capitalei si Tn Pipera se
gaseste cea mai mare parte, de altfel aceste zone au fost considerate pentru multi ani traditionale
pentru amplasarea complexelor de birouri i unde s-a construit masiv. Ins3 tendinta actual3 este de
creare a unor noi poli, cum este zona Timpuri Noi, situatd in partea de centru-sud a capitalei. Proiectul
Timpuri Noi Square localizat aici, si a carui contributie in dezvoltarea zonei este indiscutabild,
functioneazd ca o ancord, urmand sd atragd din ce in ce mai multe investitii si noi chiriasi la fel de
spectaculosi ca cei adusi de CBRE Romania, dar sd inspire si alti dezvoltatori care au sesizat potentialul

zonei", se arata in comunicat.

Un interes din ce in ce mai ridicat se manifesta si pentru zona Bulevardul Expozitiei - Piata Presei Libere
care va contiua sd se extinda in mod organic si in 2019. Totalul de 2,91 milioane mp de spatii de birouri
existente in capitald sunt impartiti astfel: 782.206 mp in partea de nord, 689.391 mp in Pipera, 489.095
in partea zona centrald, 432.089 mp in CBD, 412.013 mp in partea de vest.

"Cea mai mica suprafata se gaseste in zona de est, unde au fost construiti pana in acest moment 57.775
m2 si in sudul capitalei, unde se afla doar 47.780 m2 de spatii de birouri. Ambele zone au Tns3

capacitatea de a se dezvolta in viitor", se arata in comunicat.

Nevoia unor noi proiecte de clasa A raméne ridicatd in acest an, potrivit unui manager din cadrul CBRE

Romania, Mihai Paduroiu.
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"2018 a fost un an extrem de bun, iar conform analizelor noastre, in 2019 piata spatiilor de birouri va
tura si mai mult motoarele. Cu toate acestea, nevoia unor noi proiecte de clasd A ramane la cote
ridicate, mai ales in contextul intrdrii unor noi jucatori pe piatd, asa cum se prefigureazi. Timpul de
asteptare pentru gasirea unor birouri de calitate si bine amplasate se situeaza intre 12 si 24 de luni.
Pentru ca aceastd nisa sd isi continue cresterea si pentru ca Romania sa ajunga la nivelul pietelor mari
din regiune, cred ca dezvoltatorii i companiile de consultanta trebuie sa devind din ce in ce mai creativi

si dispusi sa investeasca in inovatie", a explicat Mihai Pdduroiu.
Sursa: www.bursa.ro
Pe piata specifica se utilizeaza o marja de negociere de 5-10%.
p
Analizand ofertele dispobile la vanzare la momentul evaluarii au rezultat urmatoarele intervale:

Nivelul ofertelor variaza in functie de cativa factori importanti: suprafata, deschidere, forma,
amplasare/acces, retele utilitati.

Evolutia tranzactiilor imobiliare 2018 vs 2017

Unitati individuale pentru Bucuresti i Ilifov

Teanzacrit Bucuresti & Mov 2017 | Ui Transacl Bucuresti & Mov 2018 | Unkan ! .
Inefhuich b Individh sie Difecenta procentuaia intre 2018 5 2017

2451 59, 36%
any 1468%
3652 0%
317 1008

4301 288N

3748 L Q,05%
339 -15.00%
3752 1,00%

707

ifve 10,88%
34539 a58%
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Cea mai buna utilizare CMBU

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietétii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Prin analiza CMBU, se identifica cea mai competitiva si mai profitabila utilizare a proprietatii
imobiliare. Analiza CMBU este un studiu economic al impactului fortelor de piata asupra proprietatii
analizate. CMBU se bazeaza pe datele colectate si analizate pentru estimarea valorii proprietatii prin
analizarea fezabilitatii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de proprietate, de
investitii, stabilitatea ocuparii, managementului, precum si de cresterea potentiala a valorii.

Tipul de utilizare reprezinta elementul esential in estimarea valorii proprietatii, iar valoarea
imobilului trebuie considerata din acest punct de vedere, obiectivul evaluatorului constand in gasirea
utilizarii care maximizeaza valoarea proprietatii.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

Cea _mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui

apartament/spatiu care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat
cea mai mare valoare.

Practic, tinand cont de tipul proprietatii i de amplasarea acesteia, cea mai buni alternativa
posibild pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate imobiliard comerciala/rezidentiala
(utilizarea actuald). Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:

- este permisibila legal;
- indeplineste conditia de fizic posibila.
- este fezabila financiar.

- este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizéri
(destinatii).

Tinand seama de aceste considerente precum si de scopul evaluarii CMBU a proprietatiilor evaluate este
proprietatea imobiliara de tip industrial-comercial .
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Rationamentul evaluarii

In conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, pentru determinarea valorii de piata,
exista 3 abordari, fiecare dintre ele cuprinzand un numar de tehnici si metode specifice, astfel:

. Abordarea prin piata — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu
altele identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut. Aceasta abordare a fost folosita pentru
stabilirea valorii de piata a apartamentului.

° Abordarea prin cost — oferd o indicatie asupra valorii bazata pe aplicarea principiului substitutiei
conform caruia, niciun cumpdrator rational si informat nu va plati pentru bunul achizitionat decét costul
necesar obtinerii unui bun cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire

Aceasta abordare a fost folosita in vederea evaluarii bunurilor mobile si a stocului de marfa.

Prin aplicarea acestor metode s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de
evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului privind valoarea pentru aceasta fiind
parcurse urmatoarele etape:

®* Documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de proprietari;

®* |nspectia amplasamentului i al zonei, aprecierea stdrii tehnice a cladirii;

= Stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

= Selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

® Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
Aplicarea metodelor de evaluare pentru determinarea valorii proprietatii imobiliare

= Procedura de evaluare este conforma cu standardele si recomandarile ANEVAR.

Abordarea prin piata — pentru teren

Abordarea prin piata stabileste limitele valorii de piatd prin examinarea preturilor de piata
platite pentru proprietatile imobiliare similare cu proprietatea de evaluat. Trebuie sa fie analizate
vanzarile, astfel incat sa existe certitudinea cad partile implicate in tranzactie au fost motivate in mod
tipic. Trebuie eliminate din comparatie preturile de vanzare care reflecta motivatii diferite de cele ale
unui participant tipic pe piatd, de exemplu tranzactiile unor cumparatori cu interese speciale, care
platesc un supliment de pret pentru o anumita proprietate.

Aceastda metoda utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de piatd se face prin
analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.
Aplicarea acestei metode porneste de la premiza ca valoarea de piatd a unei proprietati este in relatie
directa cu preturile de tranzactie ale unor proprietdti competitive si comparabile. Aceasta metoda se
aplica la toate tipurile de proprietati imobiliare atunci cand exista suficiente tranzactii recente, cu date
sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele de piata. Analiza comparativa, a proprietatilor
se axeaza pe asemanarile si deosebirile intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.
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Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare pentru a
determina pretul probabil la care proprietatea evaluata ar fi vanduta daca ar fi oferita pe piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Estimarea valorii de piata a terenului— abordarea prin piata

In evaluarea imobilului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extractia,
parcelarea si dezvoltarea, tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia
combind metoda costului cu metoda comparatiei directe; tehnica reziduald combind metoda
capitalizdrii cu metoda costului, iar parcelarea combina cele trei metode.

Metoda comparatiilor directe este o metoda globald care aplicd informatiile culese urmarind
raportul cerere - oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se
utilizeaza la evaluarea terenului fara constructii sau care se considerd fara constructii pentru scopul
evaludrii. Metoda este cea mai utilizata si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta
metoda, preturile referitoare la imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat expuse pe piata imobiliara locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe
perechi de date, care reflectd cel mai bine natura imperfectd a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Abordarea prin piata pentru determinarea valorii de piata a apartamentelor:

Proprietdtile comparabile utilizate Tn analizd sunt prezentate mai jos:
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Comparabila 1

https://www.olx.ro/oferta/vand-teren-rusi-IDcjoat.htmI#6f1cb459fa
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Comparabila 2

https://homezz.ro/teren-cu-deschidere-dn-14-1142446.html
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Comparabila 3

https://homezz.ro/teren-intabulat-padureni-jud-sibiu-1764459.html|

Teren intabulat, Padureni, jud Sibiu 11.500 EUR .
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Abordarea prin cost — pentru bunuri mobile si stoc

Valoarea determinat prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunurilor, potrivit scopului.

In abordarea prin cosi, evaluatorul compara bunul (proprietatea) in cauza cu unul care ar
putea sa-l inlocuiasca. Bunul care il inlocieste ar putea reprezenta cea mai economica varianta de bun
nou care ar putea inlocui serviciul oferit de bunul in cauza.

Abordarea prin cost este acea abordare care estimeaza valoarea prin determinarea costului
actual al unui bun, din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizica, functionala, economica.

Depreciereea fizica reprezinta pierderea in valoare sau in utilitatea initiala a unui bun cauzata de
consumarea treptata sau expirarea duratei sale de viata, cauzata de utilizare, deteriorare, expunere la

diversi factori de mediu. A fost apreciata in functie de starea bunurilor la data inspectiei efectuate de
evaluator.

Intrucat bunurile au fost depozitate in conditii improprii, varsta efectiva a acestora nu coincide cu varsta
cronologica.

Deprecierea functionala reprezinta pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietdti cauzatd de
ineficiente sau neadecvari ininsa si calitate a proprietatii cadnd aceasta este comparata cu o proprietate
inlocuitoare mai eficienta si/sau mai putin costisitoare, realizatd cu tehnologie modern.

Un mijloc fix mobil este inefficient functional cdnd functia acestuia poate fi indeplinitd mai efficient sau
mai economic de altemijloace fixe mobile industrial similare.

Mijloacele fixe mobile care sunt utilizate sub capacitate sau nu sunt utilizateintr-o intreprindere sunt
depreciate functional.

Deprecierea din cause externe reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
cauzatd de factori economici din exteriorul acesteia. Acesti factorii nclud costul majorat al materiilor
prime, modificarea conditiilor economice care influenteaza cererea pentru bunuri si servicii produse de
active sau cheltuielile de exploatare ale acestuia, costul fortei de munca sau utilitdtilor fara cresterea
corespunzatoare a pretului produsului, cerere scazuta pentru produsele sau serviciile generate de
proprietatea respectiva din cauza concurentei sporite, legislatiei de mediu si alti factori asemanatori,
etc.

Deprecierea totala este alcatuita din depreciere fizica, functionala si economica.

Tn evaluarea calitativa a stocurilor am apreciat calitatea stocurilor din urméatoarele puncte de vedere:

Risc de contact cu mediul (imbéatranire) - ( depreciere fizica)
Risc vandabilitate — ( depreciere economica)

Risc sezonalitate — nu e cazul

Risc termen de valabilitate — nu e cazul

N
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» Riscul de contact cu mediul (imbatranire): analizand tipurile de stocuri si modul in care acestea
sunt depozitate nivelul de risc este unul crescut pentru majoritatea stocurilor intrucat sunt
depozitate in hale/cladiri,necorespunzator, dezambalate, fiind apreciata o ajustare de 30%.
Mentionam faptul mare parte din bunurile inspectate sunt fisurate, ruginite, au ramas depozitate la
amplasamentul unde s-au efectuat lucrari, depozitarea fiind una precara intrucat nu au fost
protejate.

> Riscul de vandabilitate asociat stocului de piese este unul crescut. Parte din aceste marfuri sunt
mai greu vandabile , deoarece sunt stocuri pentru produse de incalzire,climatizare, ventilatie, hidro
cu cota de piata redusa. Parte din acestea nici nu se mai produc, aparand pe piata generatii noi de
astfel de instalatii. Un alt aspect important in justificarea ajustarii o reprezinta si promovarea
vanzarilor de piese in mediul online, preferintele clientilor fiind cea de a face achizitia electronic.
. Din aceste considerente, a fost apreciata o ajustare de 30%.

Evaluatorul a redactat o opinie prin care, din motive temeinice, se propune casarea unei parti
din stoc si bunuri mobile. La aceasta opinie a participat administratorul special, Marcel lonita, impreuna
cu alti angajati din firma debitoare care cunosc foarte bine starea bunurilor.
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“ EXPERTIZE-EVALUARI-CONSULTANTA IN AFACER!

Ted: 004 9722 591 779
E-mast: office trustvalus @gmad som

OPINIE ASUPRA VALOARH DE PIATA A UNOR BUNURI MOBILE APARTINAND ROMATECHNIK RTI ROMANIA
SRL = IN INSOLVENTA, cu sediul In Bucurest!, sector 3, str Turturelelor, nr 11 A, modul 18, etaj 3, cod de
identificare fiscala RO 14608076, inregistrata la Registrul Comertului Bucuresti cu nr J40/3530/2002
DETALIATE MA! JOS

Beneficiar = ROHRTECHNIK RTI ROMANIA SRL ~ IN INSOLVENTA, cu sediul in Bucuresti, sector 3, str
Turturelelor, nr 11 A, modul 18, ataj 3, cod de identificare fiscala RO 14608076, Inregistrata la Registrul
Comertului Bucurest: ¢cu nr J40/3530/2002 prin administrator judiciar CRIS CONSUULT SPRL cu sediul in
Bucuresti, str. Aleea Cauzas, nr. 47, sector 3, etaj 2, apartament 3

EVALUATOR TITULAR ANEVAR ~Gasparini Claudia Corina (EBM, 1], cu legitimatie nr. 12721

. In urma solicitarii am p | de inspectiesi Intocmire 3 unet opinii asupra valonl )
de piata a bunurilor mobile si imobile apartinand societatii ROHRTECHNIK RTIROMANIA SRL = IN INSOLVENTA,
cu sediul in Bucuresti, sector 3, str Turturelelor, nr 11 A, modul 18, et3f 3, cod de identificare fiscala RO
14608076, inregistrata la Registrul Comertulul Bucuresti cu nr J40/3530/2002 prin administrator judiciar CRIS
CONSUULT SPRL In vederaa de )

Inspectia bunurilor a fost efectuata in prezenta reprezentantilor debitoarei..

Bunurile detallate mal jos sunt partial nef , desc ! si greu raspeactiv:

Denumire bunuri Numar
bucati

TnStalatie complexa de reabi tat CIPP (tambur romanesc) 827 | 1
RAB

Dispozitiv vopsire centrifugare

Moto fierastrau Stihil

Pompa manuala

Pompa manuala

Dispozitiv pentru razuit tevi PEHD GLYNWED
Calculator PC 860

| =] o] ] =] =
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Calculator Intel P4 1
Calculator Celeron 2400 1
Laptop 1
Laptop 1
Calculator Platin 1
Fax L 280 1
) Laptop Fujitsu Siemens 1
“ Telefon Nokia 8800 1
Laptop 1
Laptop 1
Imprimanta XEROX WC 7200 1
Capse sarma SPR 5 SACI
Cheie rotunda zinc 2 BUC
Chinga legat (tir) ZG 40E 6000 2 BUC
Cot 90-1,5 DN 76 44 BUC
Ergelit 10S special 500 KG
Ergelit 10S special 250 KG
Flansa DN 150 1BUC
Flansa plata DN8OPN16 8 BUC
. ) Folie pentru racorduri DN150 57 ML
Folie pentru racorduri DN200 143 ML
Rola cablu 50m 18UC
| Sarma 1.0 5 BUC
PIULITA M20 469 BUC
PIULITA M16 600 BUC
PREZON M16X90 300 BUC
PREZON M20X110 450 BUC
PREZON STAT 8121/2 ASTM A193 B7 1000 BUC

| Sarma 1.2 6 BUC
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PIULITA M20 545 BUC
PIULITA M16 1988 BUC
PREZON M20X110 275 BUC
Manson de prindere 20 BUC
Aeroterma 1
Aeroterma electrica Master 1

‘ Aeroterma electrica Master 1 )
Baloane DN100-200 7
Bormasina 1
Chinga auto 10 m 1
Coasa flori 1
Flex mare 1
Flex mic 1
Lanterna Acculux EX 2
Lanterna manuala 3
Manometru 2
Manometru 1
Manometru 1
Masca Panorama Nova 2

. Menghina cu surub 120-300mm 1 )
Multimetru 1
Pantaloni Standard Eduard 1
Stabilizator tensiune SKVA 1
Polizor 1
Polizor 1
Pompa gradina 3.
Prelata 2
Scara aluminiu 1
Scara multifunctionala 3
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Spaclu 2
Video SV 2
Lopata 12
Lopata 5
Menghina 1
Roaba 85L 2
‘ Scara aluminiu 1
Scara aluminiu 1
Mouse Logitech 1
Mouse Logitech V220 Cordless 1
Mouse wireless 3
Laptop HP 4510s Core2 Duo 1
Laptop Toshiba Satellite 1
| Notebook Toshiba 1
Laptop Acer Intel 430m 1
Laptop DELL-Romtelecom 1
Laptop DELL-Romtelecom 1
Excavator cu senile Case 1
Pompa cu piston si aux. 1
. Dispozitiv de amestecat - 1
Pompa cu piston aux. cupe 1
Freza beton robot Crafter 1
Proiector LED 20 W cu acumulator si suport 2
Proiector LED 30 W Acumulator 4500K + incarcator 1
Floppy disk extern MPF82E Sony 1
Polizor unghiular GWS 15-125 1

Balon obturator DN100-200 - 3 buc
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Balon obturator DN100-200 302 1,-
SPARTE

Balon obturator DN150-300 302 4,

Balon obturator DN150-300 302 3,

Balon obturator DN200-400 302 4,

Balon obturator DN200-500 302 2,

Balon obturator DN300-600 302 2,

. Balon obturator DN70-150 302 3, )

Banda altene neagra 301 7294 Buc-
EXPIRATE, ISI
PIERD

| PROPRIETATILE

SI NU MAI
PREZINTA
SIGURANTA IN
EXPLOATARE

Banda altene neagra 301 90,63 Buc

Banda altene alba 301 138,74 | MP

Banda altene alba mica 301 111,36 | Buc

Banda altene neagra 301 464,19 | MP

Banda altene neagra 301 891,84 | MmP

Cheie rotunda zinc - CASARE 302 2, Buc - DEFECTA

. Buc - )

Chinga legat (tir) ZG 40E 6000 - CASARE 302 2, DETERIORAT
FlziC

Corropipe CEM 40 301 750, Kg - EXPIRAT

Ergelit 10S special 301 500, Kg - EXPIRAT

Ergelit 10S special 301 250, Kg
ML - ESTE
REST DE

Furtun flexibil Nordiwall Flex DN 400 301 z o8 EXECUTIE CE
NU MAI
POATE FI
FOLOSIT, ESTE
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=

PIERDERE
TEHNOLOGICA
Lant 302 s Buc - RUPT
Buc—
Mansete semering 301 ) ¥ DEGRADAT,
RUGINIT
128 Mol DN 150 302 6, Buc -
DETERIORATE
16 Moich perii flex C3 DN 100 301 3 Buc
‘ 14 Molch PU LD FP DN 200 301 12, Buc
15 Molch PU MD PL DN 250 301 8, Buc
17 Moich steel body pig KL-C3 28 301 1, Buc
Obturator pneumatic FOG/NO/500/750 301 2, Blac- SPART
CLu)
Primer D19 301 25, Litri - EXPIRAT
Pompa cu inchidere KSB A 302 1 e
PRI g NEFUNCTIONALA
Rola cablu 50m 302 1, Buc - SPARTA
In urma inspectiei s-au constatat urmatoarele :
- Bunurile sunt deteriorate;;
.} - Partial bunurile sunt dezmembrate, incomplete fara serii si fara date ;

- 0 eventuala punere in functiune/folosire ar reprezenta un pericol pe lucrarile ce ar urma a fi
efectuate, avand in vedere vechimea ;

Dupa analizarea datelor considerate relevante, am opinat urmatoarele :

- cheltuielile aferente unei noi puneri in functiune ( motarea lor, inlocuirea anumitor componente si
obtinerea anumitor avize de functionare) ar fi mari si nejustificat din punct de vedere economic cu ceea ce
exista pe piata .

- parte dintre bunurile enumerate mai sus au durata de viata scurta, sunt deteriorate si uzate;
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- In premiza unei eventuale vanzari, cheltuielile cu publicitatea, depozitarea si inlocuirea unor componente
ar duce la costuri ridicate;

In concluzie, RECOMANDAM scoaterea din patrimoniul societatil si valorificarea partiala a lor ca fier vechi,
catre un punct de colectare fier vechi iar o parte din aceste sa fie predate catre o firma specializata in
colectarea deseurilor de acest gen.

Prezenta propunere este realizata pentru analiza si luarea deciziei finale de catre administrator judiciar,
administrator special, creditori si toti cei care reprezinta factor de decizie in acest sens.

MEMBRU TITULAR ANEVAR
EVALUATOR AUTORIZAT (EPI, EBM)

Ec. Gasparini Claudia Corina
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Un alt aspect important il reprezinta faptul ca autoturismele folosite in desfasurarea activitatii
sunt depasite moral, tehnic si eventuale reparatii ar duce la costuri nejustificate. Autoturismele nu au un
grad de folosire normal intrucat acestea sunt folosite intr-un mediu agresiv.

Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Ca rezultat al investigatiilor si analizelor noastre, vom propune ca valoare a bunurilor, valoarea
rotunjita si anume:

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA: 3.003.734 LEI

Criteriile pe baza carora am ajuns la estimarea valorii finale, fundamentata si semnificativa
.‘ sunt:
| = Adecvarea - forte buna;
| = Precizia - buna;
; = (Cantitatea informatiilor - buna.
|

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
= valoarea nu este influentata de TVA;
= includ valoarea drepturilor asupra bunului;
= au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice la data
evaluarii;

* nureprezintd valoare de asigurare.

ANEXE

.) e ANEXA NR. 1-PREZENTAREA EVALUATORULUI

e ANEXA NR. 2 - GRILA DE COMPARATII; CALCULE
e ANEXA NR. 3 - DOCUMENTE DE PROPRIETATE

e ANEXA NR.4 — CENTRALIZATOR VALORI
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ANEXA NR. 1 - PREZENTARE EVALUATORULUI

Societatea TRUST VALUE S.R.L. cu sediul in Craiova, str. Mitropolit Nestor Vornicescu, nr. 5, judetul Dolj,
avand nr. reg. Com Dolj J16/585/2017, C.U.l. 37247787, este o societate cu capital privat romanesc.
Societatea colaboreaza cu membrii unor organisme profesionale recunoscute in domeniu, respectiv
CECCAR, ANEVAR, Camera Mediatorilor Bucuresti, U.N.P.L.R.. care ofera o gama larga de servicii, de la
insolventa pana la servicii ce apartin domeniului financiar-contabil, de la infiintarea unei societati pana
la radierea acesteia.

Rapoartele de evaluare efectuate de catre membrii societatii noastre sunt conforme Standardelor de
Evaluare ANEVAR si Codului Deontologic al Profesiei de Evaluator, adoptate de catre Asociatia Nationala
a Evaluatorilor Autorizati din Romania.

Prin echipa proprie formata din experti evaluatori membrii titulari ANEVAR, specializati in evaluari de
proprietati imobilare, intreprinderi si bunuri mobile, oferim o gama vasta de servicii de evaluare si
consultanta personalizata, conform cerintelor fiecarui client, atat la nivel local cat si national.

TRUST VALUE S.R.L furnizeaza servicii de evaluare la nivel national prin intermediul unei vaste retele de

experti evaluatori in toate judetele, pentru a raspunde in timp util clientilor indiferent de zona din care
provin.

Echipa de evaluare este unita de o cultura bazata pe colaborare, care promoveaza integritatea, calitatea
exceptionala a serviciilor furnizate pentru fiecare segment de piata, precum si diversitatea.

Expertii evaluatori beneficiaza de avantajul unui mediu de lucru in care se perfectioneaza in
permanenta, se confrunta cu provocari diverse si evolueaza din punct de vedere profesional. Acestia.
sunt dedicati consolidarii responsabilitatii corporatiste, formarii increderii publice si nu in ultimul rand,
influentarii intr-un mod pozitiv a comunitatilor din care fac parte.

Partenerii sunt evaluati in fiecare an, iar compensarea functiei si a performantei lor este ajustata in plus
sau in minus, pe baza contributiei lor trecute si a celei planificate.

Avem experienta in domeniu de peste 9 ani. Ne adresam atat persoanelor fizice cat si celor juridice,
societati pe actiuni si altor forme juridice de organizare, banci si institutii de stat.

Suntem creativi, exigenti, dedicati si obiectivi in ceea ce priveste o evaluare corecta. Vrem sa stabilim o
legatura pe termen lung cu toti clientii, asa incat toti sa fie multumiti si sa apeleze cu incredere la noi pe
viitor.

Serviciile noastre de evaluare includ:

= evaluari de afaceri si active (proprietati imobiliare, echipamente si bunuri mobile, intreprinderi);
= evaluari pentru raportare financiara;

= evaluari bancare in vederea obtinerii de finantari;
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= opinii independente de evaluare pentru scopuri corporative (fuziuni, divizari, contracte de achizitii,
restructurari, lichidari, etc.);

= investitii si consultanta in cadrul tranzactiilor;

= asistenta in domeniul imobiliar, in domeniul capitalului privat, al infrastructurii si fondurilor de
investitii;

= asistenta in cadrul litigiilor.

Societatea dispune de mijloacele de transport necesare deplasarii eficiente in zona de acoperire astfel
fncat un evaluator ANEVAR sa poata efectua inspectia bunului.

Inspectia proprietdtii va fi efectuatd de catre un expert evaluator din cadrul societatii, asistat in functie
de complexitatea evaluarii, de un expert tehnic.

In vederea realizarii unor rapoarte de evaluare cat mai precise, TRUST VALUE SRL colaboreaza cu
societati de cadastru si topografie, fiind de un real ajutor in identificarea exacta a imobilelor, atunci
cand nu sunt oferite suficiente informatii.

SC TRUST VALUE SRL
Craiova, strada Mitropolit Nestor Vornicescu, nr. 5, judet Dolj
CUI: 37247787 Nr. Reg. Com: J16/585/2017
Tel: 0723.591.779

E-mail: office.trustvalue@gmail.com
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ANEXA NR. 2- Grila de comparatii;Calcule
anexa 1

" Terenuri de comparatl

Ry
0|Tipul comparabilei ta
1|Drepturi de proprietate transmise: deplin similare similare similare
2|Restrictii legale conform zonei similare similare similare
Cela el liecesare o0y nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3|cumparare
4|Conditii de finantare Ia piata similare similare similare
5|Conditii de vanzare independente similare similare normale
6|Conditiile pietei: prezent recent recent recent
Localizare: Com. Agarbiciu, SB Rusi, SB Slimnic, SB Rusi, SB
7
8|Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 6.767 6.500 3.800 3.000
Forma, raport front / adancime: neregulata neregulata neregulata neregulata

Front stradal - aprox :

nu sunt informatii

nu sunt informatii

nu sunt informatii

nu sunt informatii

o

Topografie: plan similare similare plan
9|Utilitati {en el, apa, canal, gaze) energie electrica energie electrica energie electrica energie electrica
10|Zonare: agricol agricol agricol agricol
11|Cea ma buna utilizare: agricol/industrial agricol/industrial agricol/industrial agricol/industrial
Pret total (EURO) 13.000 11.500 9.000
Pret / mp (EURO) 2 3 3
Anexa 2
Elementul de COMPARATIE Proprietatea Comparabila A Comparabila B Comparabila C
subiect
|dentificare ~ Rusi, SB Slimnic, SB Rusi, SB
data prezent recent recent recent
Suprafata [mp] 6.767 6.500 3.800 3.000 )
PRET VANZARE EUR 8.750 14.465 6.322
Pretul de Vanzare (EUR/ha) - criteriul de €2 €3 €3
comparatie
Justificare ajustari n vederea intocmirii grilei de comparatii au fost selectate comparabile considerate a fi cele
mai relevante pentru scopul propus, amplasate in zone similare sau comparabile si avand
caracteristici apropiate de cele ale proprietatii subiect.
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta
Ajustare unitara sau procentuala -5% -5% -5%
Ajustare totala pentru tipul comparabilei -0,10 -0,15 -0,15
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Pret de vanzare ajustat 1,90 2,88 2,85

Justificare ajustari Comparabilele utilizate au fost ajustata negativ pentru marja de negociere cu 5%.
DREPTUL DE PROPRIETATE

Drepturi de proprietate transmise deplin similare similare similare

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru Drepturi de proprietate €0,00 €0,00 €0,00

Pret ajustat (EUR/mp) €1,90 €2,88 €2,85

Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustari, dreptul de proprietate al tuturor comparabilelor fiind deplin,

ca si cel al proprietdtii subiect,

‘ RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici conform zonei similare similare similare
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru Restrictii legale - €0,00 €0,00 €0,00

coeficienti urbanistici
Pret ajustat (EUR/mp) €1,90 €288 €2,85

Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustdri, nefiind identificate restrictii legale de construire nici pentru
proprietatiile comparabile si nici pentru proprietatea subiect.

} CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE

Cheltuieli necesare dupa cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru cheltuieli dupa €0,00 €0,00 €0,00
cumparare
O
,') Pret ajustat €1,9 €2,88 €2,85
Justificare ajustari Nu au fost necesare cheltuieli necesare dupa cumpdrare.

CONDITII DE FINANTARE

Conditii de finantare la piata similare similare similare

Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00

Pret ajustat (EUR/mp) €1,9 €2,88 €2,85

Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind oferite spre tranzactionare in conditii de

finantare la piata.

CONDITII DE VANZARE
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Conditil de vanzare

Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru conditii de vanzare
Pret ajustat (EUR/mp)

Justificare ajustari

CONDITII DE PIATA

Conditii ale pietei

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru conditii ale pietei
Pret ajustat (EUR/mp)

Justificare ajustari

LOCALIZARE

Localizare

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru localizare
Pret ajustat (EUR/mp)

Justificare ajustari

CARACTERISTICI FIZICE

Marime ( dimensiune)

Ajustare unitara sau procentuala
Ajustare totala pentru dimensiuni

Justificare ajustari

Forma, raport front / adancime:

Ajustare unitara sau procentuala

Ajustare totala pentru forma si front

independente similare
0%
€0,00

€1,90

similare

0%

€0,00

€2,88

normale

0%

€0,00

€285

Nu au fost necesare ajustéri, comparabilele sunt oferite la tranzactionare in conditii de

vanzare independente, obiective.

prezent recent
0%
€0,00

€1,90

recent

0%

€0,00

€2,88

recent
0%

€0,00 )

€2,85

Nu au fost necesare ajustéri, comparabilele fiind de data recentd, in pericada analizata
neavand loc fluctuatii semnificative de pret pe piata specifica.

Com. Agarbiciu, Rusi, SB
SB
0%
€0,00
€1,90

Slimnic, SB

-33%

-€0,95

€1,93

Rusi, SB

-33%
-€0,94

€1,91

Comparabilele 2 si 3 au fost ajustate negativ cu 33% deoarece au suprafate mai mici si sunt
mai usor vandabile, procentul de ajustare a fost determinat prin analiza pe perechi de date

dintre comparabilele 1 si 3.

6.767 6.500
0,0%
€0,00

Nu au fost necesare ajsutari.

neregulata neregulata

considerat similar

0,0%

€0,00

3.800

€0,00

neregulata

considerat similar

€0,00

3.000 )

€0,00

neregulata

considerat similar

€0,00
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Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustari, comparabilele utilizate sunt similare cu proprietatea evaluata.
Topografie plan similare similare plan

Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0% 0%

Ajustare totala pentru topografie ( planeitate, €0,00 €0,00 €0,00

alte aspecte)

Pret ajustat (EUR/mp) €1,90 €193 €191

Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustari, comparabilele dispun de topografie plana similara cu

proprietatea evaluata.

Utilitati (en el, apa, canal, gaze)

. - nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
) Ajustare unitara sau procentuala 0% 0% 0%

Ajustare totala pentru utilitati disponibile €0,00 €0,00 VC 0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €1,90 €1,93 €191
Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustdri, comparabilele utilizate sunt similare cu proprietatea evaluata.
ZONAREA
Zonarea - destinatia legala permisa agricol agricol agricol agricol
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0% 0%
Ajustare totala pentru zonare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EUR/mp) €190 €1,93 €191
Justificare ajustdri Nu au fost necesare ajustari, comparabilele fiind amplasate in zone agricole.

.) CEA MAI BUNA UTILIZARE

i Cea mai buna utilizare agricol/industrial agricol/industrial agricol/industrial agricol/industrial
Ajustare unitara sau procentuala 0,0% 0,0% 0,0%
Ajustare totala pentru Cea mai buna utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat €1,90 €1,93 €191
Justificare ajustari Nu au fost necesare ajustari.
Pret ajustat (Eur/mp) €1,9 €193 €191
Ajustare totala neta (absolut) €0,00 -€0,95 -€0,94
(procentual) 0% -33% -33%

Ajustare totala brutd (absolut) €0,00 €0,95 €094
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(procentual) 0,0% 33,0% 33,0%
Suprafata 6.767
Opinie / mp €1,90
Valoare estimata _EURO 12.900,00
Valoare_RON 60.900,00
Curs valutar 4,7229
Data evaluarii 12.iun.19
Anexa 3 )
. ABORDARE PRIN COST
Constructie: Hala depozitare
Adresa: Agarbiciu, Sibiu
Tip constructie: industrial
Structura: metalica partial
Inchideri: termoizolatie
Finisaje exterioare: panouri ondulate vopsite
Invelitoare: panouri polimeri
Finisaje interioare: nu sunt
| Instalatii: instalatie electrica
‘ . Regim inaltime: P )
An construire: 2005 0?7
: Vechime (ani): 14
Suprafata construita la sol: 180,88 mp 189,8
\ Suprafata desfasurata: 180,88 mp
‘ Suprafata utila: nu sunt informatii
Valoarea cost de inlocuire (CIN): 28.949 euro
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136.723 lei
Sursa de estimare a costului de inlocuire: Costuri inlocuire si reconstruire - Cladiri industriale,
comerciale, agricole. Constructii speciale - Vol. Il, C.
Schiopu
+ Profit anteprenor: 0% 0 euro
0 lei
Valoarea cost de inlocuire (CIB) inclusiv profit 28.949 euro
antreprenor:
136.723 lei
. STABILIREA GRADULUI DE UZURA
* conditii de exploatare normale
* starea tehnica buna
Gradul de uzura fizica constructie: 40,16%
Structura rezistenta - durata de viata (ani): 85
Structura rezistenta - uzura estimata: 16% -
Anvelopa - durata de viata (ani): 25
Anvelopa - uzura estimata: 56%
Finisaje - durata de viata (ani): 20
Finisaje - uzura estimata: 70%
' Instalatii - durata viata (ani): 20
Instalatii - uzura estimata: 70%
Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii fizice: 17.324 euro
82.483 lei
- Neadecvare functionala 0%
Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii functionale: 17.324,44 euro
82.483 lei
- Depreciere din cauze externe: 0,00%
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Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii externe:

Valoare constructie la data evaluarii:

Anexa 4

Finisaje exterioare:
Invelitoare:
Finisaje interioare:
Instalatii:

Regim inaltime:
An construire:

Vechime (ani):

Suprafata construita la sol:

Suprafata desfasurata:

Suprafata utila:

ABORDARE PRIN COST

Hala depozitare
Agarbiciu, Sibiu
industrial

metalica partial
termoizolatie

panouri ondulate vopsite

panouri polimeri

nu sunt

instalatie electrica

P

2005

14
189,8 mp
189,8 mp

nu sunt informatii

17.324,44

82.483

17.324,44

82.483

euro

lei

euro

mn
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Valoarea cost de inlocuire (CIN): 30.377 euro
143.468 |

Costuri inlocuire si reconstruire - Cladiri industriale,

Sursa de estimare a costului de inlocuire: comerciale, agricole. Constructii speciale - Vol. 1I, C.

Schiopu

+ Profit anteprenor: 0% 0 euro
lei

30.377 euro

Valoarea cost de inlocuire (CIB) inclusiv profit
antreprenor: 143.468 lei

STABILIREA GRADULUI DE UZURA

* conditii de exploatare normale
¥ starea tehnica buna
Gradul de uzura fizica constructie: 40,16%
Structura rezistenta - durata de viata (ani): 85
Structura rezistenta - uzura estimata: 16%
Anvelopa - durata de viata (ani): 25
Anvelopa - uzura estimata: 56%
Finisaje - durata de viata (ani): 20
Finisaje - uzura estimata: 70%
Instalatii - durata viata (ani): 20
Instalatii - uzura estimata: 70%
18.179 euro
Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii fizice: 86.552 lei
- Neadecvare functionala 0%
18.179,03  euro
Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii functionale: 86.552 lei
- Depreciere din cauze externe: 0,00%
18.179,03 euro
Valoare cost inlocuire dupa estimarea deprecierii externe: 86.552 lei
Valoare constructie la data evaluarii: AT a0

86.552 lei
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ANEXA NR. 3 - Documente de proprietate

_ CONTRACT DE
VANZARE - CUMPARARE

Incheiat azi data de mai jos intre S.C. ,GLOBAL TRANSFER” S.R.L. cu sediul in
com. Axenie Sever sat Agiirbiciu Ferma nr. 6 jud. Sibiu, inregistrats la Oficiului Registrului
Comerfului Sibiu sub nr. J32/3/2002, CUI: RO14156191, reprezentata de asociatul majoritar §i
administratorul Heus Johannes Wilhelmus Leonardus, cetiijean olandez, domiciliat in Sibiu
$oseaua Alba lulia nr. 55 jud. Sibiu, pe de o parte in calitate de vinzitoare, iar pe de altd parte 1
. S.C. \RABMER ROMANIA" S.R.L., cu sediul in Bucuresti, Bd. Octavian Goga Nr. 21, BI. )
M103, Sec. 2, EL 6, Ap. 59, sector 3, inregistrata la Registrul Comertului cu Nr. J40/3530/2002,
CIF RO14608076, cont bancar RO12 RZBR 0000 0600 0240 7620, reprezentatd de mandatar
Cuc Mihai Horin, domiciliat in mun. Bucuresti str. Doamna Ghica nr. 83 bl. 63 sc. 2 of, | ap.
52 sector 2, cod numeric personal 1760124421575, numit prin procura legalizats sub nr.
10902008, de organcle competente din Austrin, in calilate de cumpiiritoare, a intervenit
prezentul contract, dupd cum urmeaza:
Subsemnatul Cuc Mikai Horia declar pe proprie rispundere ¢ procura legalizata sub
nr, 109072008, de organele competente din Austria, nu este revoeatd, jar mandanta mea este in
viafi.

In baza adreselor nr. 4819/15.08.2008 §i 5335/11.09.2008, eliberate de Banca
Comerciala Roménd S.A. Bucuregti, subsemnatul administrator al societdifii vanzitoare solicit
notarea radierii interdictiei de instriiinare §i grevare inscrisd in favoarea B.C.R. S.A.
Sucursala Jud. Cluj, din e.f. nr. 2699 N - AGARBICIU UAT AXENTE SEVER, ar. top.nou
format 53/1/1/4/2, cad. TP 695/1/1/1/4/2, de sub B.2,3. (incheieri de intabulare nr. 1766/2006,
717472006 c.f.), fird nici o altd interventie din partea mea, a societdfii sau 2 B.C.R. SA.
Sucursala Jud. Cluj

Subsemnatul Heus Johannes Wilhelmuos Leonardus declar cd am vindut in numele §i
pentru S.C. ,GLOBAL TRANSFER” S.R.L. Agirbieiu, cumpiritoarei S.C. ,RABMER
ROMANTA” S.R.L. Bucuregti, prin reprezentantul, meafionat mai sus, urmitoarele imobile:—

1. Intregul imobil teren de constructii cu constructii in suprafafa totald de 6767
mp,, situat in comuna Axente Sever sat Agirbiciu jud. Sibiu, fnscris in c.f. nr. 2699 N —
AGARBICIU, UAT AXENTE SEVER, nr. top. nou format 53/1/1/472, cad. TP
695/1/1/1/4/2, dobindit de citre societate cu titlu de drept cumpdrare de sub B. 1 (incheierea de :
. intabulare nr. 1765/2006 c.f.) i dezmembrare, cu mentiunea ci cele doud ipoteci de rang | i )
rang Il de sub C.1. §i C.2. rimin in continvare evidenfiate in c.f, pind la achitaren integrald a
obligatiilor garantate de imobilul care face obiectul prezentului contract, aga cum reiese din
ndresele nr. 4819/15.08.2008 i 5335/11.09.2008, cliberate de Banca Comerciald Roméina S.A.
Bucuregti.
2. Cota de 1/360 piirti din cota de 356/360 din intregul imobil drum in suprafaja
lotald de 360 mp. , situat in comuna Axente — Sever sat Agdrbiciu jud, Sibiu, inscris in c.f. nr.
2.685 N -~ Agiirbiciu, A+1 ar. top. 695/3, cad. prov. 55, cotd dobnditd de ciire societate cu
titlu de drept cumpdirare de sub B.2. (incheierea de intabulare nr. 1765/2006 ¢.f,-emee-——
Prejul total al acestei vénziri este echivalentul in lei a sumei de 80.527,30 EURO
(optzecimilcincisutedoudzecigigapte euro §i 30 curocen(i) cu TVA inclus, suma din carc
subsemnatul administrator al societafii vinzitoare declar ¢& am primit la data incheierii
antecontractului de vinzare cumpirare sub semnditurd privatd din data de 23.07.2008,
hivalentul in lei a sumei de 8.330 EURO ( optmiitreisutetreizeci euro) cu TVA inclus, prin
m:m bancar, urmind ca restul de pref, reprezentind echivalentul in lci al sumei de
i(l EURO (saptezecigid oudimiiunasutanoudizecigignpte curo si 30 curocenti) cu TVA
o
gg
7

o 72
o ‘. \ -
- st ,iim:%u, & fie achitat azi data semnlrii prezentului act, in lei Ja cursul BNR, prin virament
Wasat r in contul cu nr. RO38BTRLO1301202A33399XX, deschis pe numele societdfii S.C.
AL TRANSFER" S.R.L. Agirbiciu, la Banca Transilvania Cluj Napoca S.A.

o
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Sucursala  Clyj - cchivalentul in lei a sumei de 31.897,30 EURO (
treizecisiunumiioptsutenouazecisisapte euro i 30 eurocenli), cu T.V.A. inclus, si in contul cu
nr. RO98RNCB0106026615570001, deschis la B.C.R. S.A. Sucursala Cluj ~ echivalentul in lei
a sumei de 40.300 EURO ( patruzecimiitreisule euro) cu T.V.A. inclus.
- Subsemnatul Heus Johannes Wilkelmus Leonardus consimt in numele si pentru S.C.
»GLOBAL TRANSFER” S.R.L. Agfrbiciu ca dreptul de proprietate asupra intregului imobil
§i asupra cotei de 1/360 pirti din cota de 356/360 din intregul imobil drum, descrise mai sus
sd se intabuleze in c.f. pe scama S.C. ,RABMER ROMANIA" S.R.L. Bucuresti, fiird nici o
alid intervenfie din partea mea, predindu-i imobilul si cota din imobil, cu ziua de azi in deplina
proprietate §i poscsic, libere de sarcini §i procese, cu excepfia drepturilor de ipotecd menjionate
mai sus, cu taxele §i impozitele achitate la zi, aga cum reiese din certificatul de atestare fiscald
nr. 2259/04.09.2008, eliberat de Primaria comunei Axente Sever §i garantind-o contra oriciror
evicfiuni totale sau pargiale conform art. 1337 Cod Civil in cunogtinga de prevederile art. 292
Cod Penal, privind falsul in declaratii i prevederile art. 215 Cod Penal privind ingeldciunea in
conventii.
Declar de asemenea ca imobilul §i cota din imobilul ce formeaza obiectul prezentului
contract nu sunt sechestrate, scoase din circuitul civil, urmdrite pentru datorii faa de stat,
persoane fizice sau juridice, ori trecute in proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu
fac obiectul nici unei cereri de restituire, pe niei un temei legal, nici unci notificari si nici unui
litigiu de orice altd naturd si se afla in stipdnirea societd(ii in mod continuu si legal de la data
dobdndirii §i pdnd in prezent, iar subsemnatul reprezentant al societiifii cumpiiritoare declar ¢i
cunosc situatia juridicd a acestora, aga cum reicse din actele anexate.
Subsemnatul Cuc Mihai Horia, declar ci am cumpérat in numele si pentru 8.C.
»RABMER ROMANIA™ S.R.L. Bucuresti, intregul imobil teren de construciii cu constructii
in suprafajd totald de 6767 mp., precum si cota de 1/360 pirti din cota de 356/360 din
intregul imobil drum in suprafafil totala de 360 mp., toate descrise §i identificate mai sus, Ja
preful si in condifiile prezentului contract, preludndu-le cu ziua de azi in deplind proprietate si
posesie, libere de sarcini §i procese, cu excepfia celor menfionate mai sus, cu laxele §i
impozitele achitate la zi, taxe i impozite pe care societatca le va suporta in viitor in calitatea sa
de proprietara §i in starea in care se afla. Fac mentiunea c sunt de acord cu preluarea ipotecilor
inscrise in c.f.-ul de mai sus, urméind ca dupa achitarea integrald a creditului vinzatoarei ciitre
B.C.R. S.A. Sucursala Jud. Cluj, socielatea vinzitoare si solicite radierea ipotecilor din
imobilul ce formeazd obiectul prezentului contract, pe chelwiala sa, in termen de 8 zile
luerdtoare de la data incasiirii restului de pre{ in suma de 40.300 EURO ( patruzecimiitreisute
euro).

Subsemnatul reprezentant ai societiitii vinzitoare ma oblig in numele acestein si
furnizez in mod necondijionat continuu si far limita de timp, energie electrica cu o capacitate
minimd garantatd de 10 KVA, in regim de subconsumator. in acest sens pirfile se obliga m
semneze un contract de furnizare de energie electrich in regim de subconsumator, aydind la_.p##"
modelul aprobal prin actele normative in vigoare. Vinziloarea se obligd s3 factureze encraif e
electricd consumatii de cumpliritoare la acelasi preg de unitate de consum ca cel facturat dEQNESERY
fumizorul de energic elecirici, [ird alte adaosuri sau costur suplimentare. Costurile\de i

realizare a liniei pentru energia electricd, de la punctul de transformare existent pina” 'lg 2
imobilul mentional mai sus se vor suporta de citre societaiea cumpiiritoare. Uega .
Sub sancfiunea plajii wiuror costurilor suportate de citre cumpdiratoare, reprezentant L5

vanziiloarei se obligd sd paranteze accesul neingradit si necondifionat al cumpiratoarei la
uilitatile existente, respectiv posibilitatca de racord la alimentarea cu gaz si apa pentru BUC™
imobilul care face obicctul prezentului contract. De asemenca reprezentantul vanzatoarei =4
garanteaza ca accesul se poate face la conductele existente in acest moment pe amplasament.
Costurile pentru intocmirea documentatiilor si realizaren lucrarilor se suporta de catre
cumparaloare. —

Taxele nccesare perfectiirii prezentului contract sunl suportate de ciitre societatea
cumpidiritoare.
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Operafiunile de publicitate imobiliard se vor efectua de citre notarul public in

intregime.. 1104 din 117
Subsemnatul reprezentant al societd}ii vinzitoare declar pe proprie raspundere cii nu am

facut,nicio alli conveniie, contract, antecontracl, precontract, angajament cu nicio altdl persoand

fizicd sau_ juridici cu privire la imobilele ce fac obiectul prezentului contract, nu am primit

nicio altd arvund, acont, pre| intreg, parte din pret de la nicio alid persoand fizicd sau juridica,

in afara de ccle mentionate mai sus, imobilele nu a fost schimbate sau ipotecate aliei persoanc

inainte de autentificarea prezentului confract, nu fac obieetul vreunui litigiu sau contract de

lneativme  niri o societate comercinld nu si-a stobilit sediul social sau punct de luery in
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L1

CENTRALIZATOR BUNURI

Denumire activ Numar Pret lei ( fara

bucati T.V.A)
Teren situat in Loc. Agarbiciu, jud. Sibiu, in suprafatade | 1 60.900
6.767 mp, intabulat in CF 100053, avand NC 100053.
Imobilul a fost dobandit in baza CV nr. 2113/18.09.2008
Hala depozitare i & 82.483
Hala depozitare 1 86.552
Stocuri - 1.263.161
Cilindru de inversare 1 35.000
Excavator cu senile Case 1 75.094
Expandor cu accesorii 1 9.500
Schela 1.6m 1 1.800
Tun de caldura 18,5 KW ADS 30D 1 1.493
Aparat spalat cu jet - Karcher HDS 798 1 2.233
Ventilator industrial 1 1.341
Aspirator industrial CFM 137 1 3.683
Echipament curatire conducte MAN TGA 26430 B-41- 1 0
RAB - LEASING
Generator sudura WAGT 220DC HSB-L 1 2.960
Stivuitor Mitsubishi 1 15.181
Compresor M26 1 42.299
Echipament video CCTV mobil instalat pe B 63 PCU 1 79.333
Aparat sudura Pologen 1 6.617
Utilaj curatare canalizari MAN TGA 26430 B-100-RAB - 1 0
LEASING
Masina taiat asfalt 1 3.771
Macara Mercedes 2531/45 B 60 SEK 1 62.599
Echipament CCTV - LEASING 1 0
Remorca frigorifica B 60 SKS 1 22.670
Remorca cisterna B 30 SKS 1 9.414
VW Crafter robot B 80 SKS 1 54.803
Compactor 70KG motor 4CP MC72-Subaru 1 5.085
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Diuza rotativa la B-41-RAB 1 6.671
Echipament CIPP-generator de abur MERCEDES BENZ 1 0
ACTROS 2540 WDB9502037K797559 caldarina B-09-SKS
- LEASING
Echipament CIPP-tambur inversare MERCEDES BENZ 1 0
ACTROS 2643 WDB9501431K494323 B-08-SKS -
LEASING
Push camera video KS60DB(Titan) - LEASING 1 0
Camera inspectie video Delta Pro - furnizor Titan - 1 0
LEASING
Generator curent AGT 3501 HSB Honda 1 1.609
Mercedes -generator de aburi B 70 SKS 1 38.235
Motopompa apa murdara 1 4.789
. Motopompa apa murdara 1 4.789 )
Grup electrogen marca MARRO model MPMa66 |, 1 31.316 /
66KVA
Remorca marca REMA model 2700AE 1 7.320
Echipament CCTV color B 54 RAB Mercedes 1 42.176
Autoutilitara Renault B-14-PUG camion cu macara 1 59.036
Generator electric 1 2.411
Generator electric 1 2.411
Pompa inchidere KSB B 1 3.800
Container depozit 1 5.549
Echipament curatire conducte canalizare MAN TGA 1 242.539
26410 B-09-RAB
Compresor volumetric M120 T 1 22.350
Pompa submersibila 1 140
Generator sudura Energy 220wt Subaru 1 2.956
Aparat sudura 1 1.500
Server retea - unitate calculator pentru Winmentor si i 2.832
Multicash _
. Laptop Lenovo B50-70 i3 4030U 4G 1TB ATI2G Dos 1 1.950 )
Cabestan cu motor 1 24.827
Remorca Humer P229 TF B-10-SEK 1 2.256
Autoturism Dacia Logan B-202-SKS 1 7.897
Autovehicul IVECO DAYLY 35513V echipat cu laborator | 1 0
video-inspectie - LEASING
Autoturism Skoda Octavia Driver B 16 WHK 3 23.657
Autoutilitara Ford Transit B-203-SKS 1 38.577
Autoturism SKODA OCTAVIA Elegance B 26 ZBX 1 30.820
Autoturism Volkswagen Passat CC TDI B-888-SKS 3 73.048
Autoturism HYUNDAI TUCSON B-92-AJP 1 19.195
Container birou 1 6.171
Centrifuga cu lant 1 10.028
Masina electrica de insurubat i | 669
Excavator cu incarcator Ford ) § 11.633
Troliu baghela 10 tone 1 2.427
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Total cont 213 1.170.461
Sistem supraveghere video Depozit Preciziei 1 19.800
Laptop DELL 3543 15-5200U 4GB 3 1.380
Laptop LENOVO B50-70 i3-4030U 4G 1TB 1 1.140
Router Wireless N Assus RT-N10 1 126
| Centrala telefonica Panasonic KX-TEM824 1 773
Laptop VAIO INTEL 1 3.200
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
Laptop DELL INSPIRON 3537 Windows 8.1 1 1.600
| Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067
Laptop DELL LATITUDE 3540 1 2.067
’ Mobilier diverse componente birou 1 11.600
| Laptop LENOVO B50-70 i3-4030U 4G 500GB 1 1.140
.) Laptop LENOVO B50-70 i5-4210U 4G 1 1.140
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop 1 2.040
Laptop Lenovo E51-80 15.6 inch FHD 1 4.320
Server retea - Net Conect Technologies 1 52.500
Laptop HP ProBook 450 G3 15.6inch 1 2.940
Total cont 214 113.513
Soft CCTV -camera mobila 1 42.749
Licenta 1 772
Licenta 1 380
Licenta 1 380
Licenta 3 § 3.783
Licenta Win Pro 8.1x64 1 415
Licenta Win Pro 8.1x64 1 262
Licenta Win Pro 8.1x64 1 425
Licenta office home and business 2013 1 609
. Y Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
) Licenta Microsoft Project Professional 2016 1 4.450
Licenta 1 570
Licenta FortiCare 1 1.950
Licenta FortiCloud 1 710
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 46
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
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Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 79
Licenta KASPERSKY Internet Security 1 106
Total cont 205- active necorporale 62.869
Aeroterma Zass 2 88
Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM 2 3.609
Betoniera 180L PANZER 1 87
Birou 1 366
Butelie de aer 6 L - SSM 6 3.918
Butelie din otel pentru azot 5L 1 235
Carabina cu invartitor 1 341
' Ciocan rotopercutor 800 W 2,8 J 1 581 ‘)
Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere - 5 6.234
sprijiniri metalice
Compactor 1 103
Compresor monofazat 170L/MIN 1 129
Conector computer cu protectie incorporata 1 395
Convector electric Albatros 2 144
Container 1 6.345
Curatitor presiune K2 Basic - santier Tahal 1 219
Dispozitiv masurat lungime 1 0
Distribuitor B-CC 1 349
|_Frigider Arctic 1 145
Generator de curent 1 38
Harnasament 2 1.067
Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu 4 1.675
Hidrant portativ DN100 cu racorduri fixe - Nadolu 1 425
Imprimanta multifunctionala laser monocrom Xerox 1 732
. WorkCentre 3215V_NI, ADF
Picamer pneumatic TEX 14PS 1 182 )
Pompa submersibila 1 283
Prelungitor ceramica 5m 1 22
Roaba hobby 65L 3 196
Roata de masurare GWM 1 228
Robinet de presiune DN32 (1 1/4") 3 2.607
Ruleta 3m 3 20
Schela hobby 2x7 2 629
Spalator cu presiune 1 72
Stingator 2 9
Stingator 12 106
Stingator 5 46
Termometru 3 175
Trepied 4 puncte ancorare 2 2.682
Troliu 25m 1 1.119
Vana plastic zidar 8 107
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Aparat masurat gaze 1 145
Bormasina cu acumulatori 1 1.320
Chinga XXL 100*3.5 albastra 310 2.608
Cofraj metalic 4000x3000mm cu sistem de prindere - 3 6.650
sprijiniri metalice

Compresor 24| 1 73
Cort 3x10 model PROFI fara ferestre 1 3.523
Derulator tambur HO7RN-F 1 34
Drujba si canistra 1 1.792
Flex mare 1 396
Generator aer cald HL2010 E 2000W 1 106
HDD Portabil 2,5" 500GB 1 95
Hidrant portativ DN80-1C 6 1.241
Imprejmuiri (gard) 5 1.387
Imprejmuiri (gard) 6 3.299
Imprejmuiri (gard) 8 5.278
Lampa rutiera galbena 5 291
Masina de spalat Karcher 1 217
Menghina cu surub 120-300mm 1 34
Mixer MXP 1202 E 1200W 2 768
Mixer MXP 1602 EQ Set ink. 1 484
Panou mobil standard 3350X2000 25 719
Panou mobil standard 3350X2000 66 1.900
Pod traversari 11 817
Polizor 125mm MAKITA 1 121
Polizor unghiular GWS 15-125 1 164
Pompa Grundfos UPS 25-80 1 375
Pompa apa 3 287
Pompa submersibila 1 144
Pompa submersibila 3 | 240
Prelungire suporti cofraje metalice 1 298
Prelungitor curent pe tambur 1 476
Prezon M33x200 56 275
Reductor acetilena 1 65
Reductor butangas 1 32
Regulator tensiune HVR10W 1 462
Set chei fixe 1 265
Set chei tubulare 1 175
Stingator 5 46
Trusa chei tubulare 26 piese 1 42
Trusa sanitara de prim ajutor 3 525
Trusa scule 1 1.210
HDD portabil 500 GB USB 3.0 1 106
Carlig remorcare 1 159
Bocanc Rhian S3 0 0
Cizma eurofort 0 0
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Scurta Finland 0 0
Obiecte inventar 1 2.507
Comp axial burduf inox 304 PN16 DN100 2 770
Manometru digital 1 2.075
Paleti 2 414
Piulita A1942H MM M16 64 109
Pompa testare RP30 61130 3 0
Prezon M16x100 32 31
Proiector cu LED 3G 3 281
Schela hobby 2x7 1 315
Roaba 1 119
Acumulator compatibil Hetronic, 3,6V, 2300mAh, NiMh | 4 940
| negru

. Analizor de gaze 12 22.247 }
Aparat de respirat pentru autosalvare - SSM 10 20.679
Aspirator fara sac Rowenta 1 386
Birou 1 131
Cafetiera Deluxe 1 70
Camera foto 20MP 1 0
Clasificator metalic Ceha gri 1 660
Distrugator de documente A+ Office 8, cross-cut, 8 file 1 81
Etilotest Drager Alcotest 5820 1 1.420
Frigider minibar WESTWOOD 1 174
Geanta laptop 3 96
Geanta laptop ASUS HELIOS 1 30
Geanta notebook Belkin 1 18
HDD Extern S2 portable Samsung 1 85
HDD Laptop WD5000LPLX 500GB 1 223
HDD extern WD 2TB 1 242
HDD portabil 500 GB USB 3.0 1 122

. HDD portabil XD7 500GB 1 57
Imprimanta HP Desklet Ink Adv 3775 1 189 )
Imprimanta HP OFFICEJET PRO6960 1 366
Imprimanta multifunctionala 377 1 258
Incarcator laptop universal 1 119
Multifunctional laser HP Pro MFP 1 1.026
Obiecte inventar 1 193
Obiecte inventar 2 3.301
Proiector Epson EB-S04 1 708
Proiector Philips PicoPix 4150 1 775
Router wireless Serioux 1 9
Scaun next eco negru/verde 5 1.603
Scaun operativ Konika mesh 22 18.635
Scaun operativ Konika mesh 4 7.085
Seif pentru mobilier Favor S5K 1 162
Sistem bauturi 1 87
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Stingator 1 32
Switch TP-LINK TL-SF1008D 8 porturi 1 37
Tabla magnetica SMART 120x240cm 1 216
Tabla megnetica 2x3, 120x180cm 1 193
Trusa sanitara 2 168
Total obiecte de inventor — cont 302,303 163.795

Pagina 117 din 117



